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| Einfithrung

|1 Handlungsanlass der Marktgemeinde

Die Marktgemeinde Oberschwarzach steht bei der zukilinftigen Entwicklung vielen Herausforderungen
entgegen. Neben dem viel zitierten demographischen Wandel, zeigt sich in vielen weiteren Bereichen,
wie dem Gewerbe, der Infrastruktur und insgesamt dem Sozialwesen ein Strukturwandel. Viele Trends
und Tendenzen landlicher Raume sind auch in Oberschwarzach splrbar. So wird die Bevdlkerung
immer alter, junge Menschen und Familien ziehen vermehrt weg, Gebaude stehen leer, es gibt einen
Sanierungsstau an Gebduden, die Nahversorgung nimmt mehr und mehr ab und die 6ffentlichen
Verkehrsangebote schwinden schneller als den meisten Biirgern lieb ist. Der Markt Oberschwarzach
will hier rechtzeitig entgegensteuern und hat deshalb beschlossen, ein Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) erarbeiten zu lassen. Die vorhandene Potentiale Oberschwarzachs sollen
bestdrkt und Schwéchen gelést und beseitigt werden. Es soll ein Leitfaden fir die zuklnftige
Entwicklung Oberschwarzachs entstehen, um ein erfolgreicher und attraktiver Lebens-, Wohn- und

Tourismusstandort fir alle Generationen zu werden.

|.2 Liele des Stadtebaufirderprogramms ,doziale Stadt”

»Mit dem Stadtebauférderungsprogramm "Soziale Stadt" unterstitzt der Bund
[und Land] seit 1999 die Stabilisierung und Aufwertung stadtebaulich, .‘

wirtschaftlich und sozial benachteiligter und strukturschwacher Stadt- und STADTEBAU-
Ortsteile. Stadtebauliche Investitionen in das Wohnumfeld, in die FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

Infrastrukturausstattung und in die Qualitdt des Wohnens sorgen flr mehr
Generationengerechtigkeit sowie Familienfreundlichkeit im Quartier und
verbessern die Chancen der dort Lebenden auf Teilhabe und Integration. Ziel ist es, vor allem lebendige
Nachbarschaften zu beférdern und den sozialen Zusammenhalt zu starken.” (Bundesministerium des

Innern, fir Bau und Heimat, 2018)
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2 Strukturanalyse

2| Lage im Raum

Die Marktgemeinde Oberschwarzach liegt im sliddstlichen
Teil des Landkreises Schweinfurt im Regierungsbezirk Un-

terfranken. Der Landkreis grenzt hier sowohl an den Nach-

barlandkreis Kitzingen, als auch Bamberg im Regierungsbe-
zirk Oberfranken an. Die Marktgemeinde liegt in der Pla-
nungsregion 3 ,Main-Rhon‘ und besitzt 9 Ortsteile: Breit-
bach, Dittingsfeld, Handthal, Kammerforst, Mutzenroth,
Oberschwarzach, Schénaich, Siegendorf und Wiebelsberg.
2017 lebten hier 1414 Menschen auf einer Flache von rund
25 km?2. Diese teilt sich auf in 1.632 Hektar landwirtschaftli-
che Flache, 480 Hektar Wald, 248 Hektar Siedlungs- und
Verkehrsflache, 86 Hektar Gebaudeflachen und 53 Hektar

Abbildung 1: Lage der Marktgemeinde .
Oberschwarzach Wasserflachen. (Stand 2015).

2.2 Vorhandene Planungen und weitere Institutionen

2.2 landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern legt die Grundziige der anzustrebenden raumlichen Ord-
nung und Entwicklung in Bayern fest. Es formuliert verschiedene Ziele und Grundsétze, die als Leitlinien
fur die Raumplanung in Bayern dienen. Hierzu gehéren: Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen in allen Teilrdumen, die Schaffung attraktiver Lebens- und Arbeitsrdume in allen Regionen, eine
rdumlich ausgewogene, polyzentrale Entwicklung, eine flachendeckend leistungsféhige Verkehrsinfra-
struktur, Klimaschutz, eine nachhaltige und leistungsfahige Energieinfrastruktur, die Entwicklung viel-
faltiger Regionen, Stadte, Dorfer und Landschaften sowie eine maBvolle Flacheninanspruchnahme.

(Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landentwicklung und Heimat, kein Datum)

Diese Ziele werden in den Regionalplénen detailliert dargestellt. Das Marktgemeindegebiet ist hier dem
Regionalplan der Region Main-Rhoén (3) zugeordnet. Die folgende Kartendarstellung visualisiert die

Ziele der Raumordnung fir den Landkreis Schweinfurt:
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Region Main-Rhén (3) (Regierung von Unterfranken, 2018)

Die Marktgemeinde Oberschwarzach ist im Regionalplan Region Main-Rhon (3) als Allgemeiner landli-
cher Raum sowie Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft. Das néchstgelegene Mittelzent-
rum ist Gerolzhofen. Weitere Mittelzentren sind im Landkreis nicht vorhanden. Schweinfurt stellt ein
Oberzentrum im Landkreis dar, die Orte Werneck, Stadtlauringen, Schonungen, Sennfeld, Gochsheim,

Schwebheim, Schwanfeld und Wasserlosen sind sogenannte Grundzentren.

Ein Mittelzentrum unterscheidet sich in der Raumplanung von einem Grundzentrum vor allem dadurch,
dass hier zentral6rtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorgehalten werden (sollen), wie zum
Beispiel Gymnasien, stationdre medizinische Versorgung, Polizeidienststellen, Arbeitsagenturen oder

AuBenstellen der Finanzadmter, usw.
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2.2.2 LEADER-Region Schweinfurter Land

Neben der ILE-Region ist Oberschwarzach auf groBraumiger Ebene Teil der LEADER-Region Schwein-
furter Land. Die Lokale Aktionsgruppe wird durch das Bayerische Staatsministerium fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten sowie den Europaischen Struktur- und Investitionsfonds (ESIF) geférdert.
Seit 12.03.2015 ist die Region als LEADER-F&rderprogramm anerkannt. Im Rahmen dieses EU-Pro-
grammes werden umfassende, innovative und partnerschaftliche Ansédtze geférdert, die zur Starkung
und selbstbestimmten Entwicklung der landlichen Radume beitragen. Wichtige Projekte, die auch die
Marktgemeinde Oberschwarzach betreffen, sind aktuell das Mobilitdtskonzept, das Giber den gesamten
Landkreis erstellt wird. Begleitet von einem umfangreichen Beteiligungsprozess sind hier verschiedene
Zielsysteme entwickelt worden, die auch Oberschwarzach ab 2024 langfristig wieder an den OPNV

anschlieBen soll. Auch soll ein Anruf-Sammel-Taxi in der Region eingesetzt werden.

Daneben ist vor allem auch das Beratungskonzept zur Innenentwicklung als weiteres wichtiges Projekt
zu nennen. Hier sollen private Bauherren mit einem Beratungsgutschein kostenfrei eine Bauberatung
erhalten, wenn sie in den Altortbereichen (um-)bauen wollen und damit die Innenentwicklung férdern.
Auch das Landkreisprogramm zur Férderung von Abriss- und EntsorgungsmaBnahmen unterstitzt die
LAG bei der Umsetzung dieser MaBnahmen. (Schweinfurter Land — Raum flir partnerschaftliche

Entwicklung e.V., 2019)

2.2.3 ILE ,Region Main-Steigerwald”

Die Marktgemeinde ist Mitglied im Verein der ILE ,Region Main-Steigerwald‘. Der eingetragene Verein
engagiert sich fir die gemeinsame Entwicklung und Férderung der Stadt Gerolzhofen, des Marktes
Oberschwarzach, der Gemeinden Donnersdorf, Sulzheim, Kolitzheim, Schwanfeld, Wipfeld, Michelau
im Steigerwald, Dingolshausen, Frankenwinheim und Lulsfeld aus dem Landkreis Schweinfurt und dem
Markt Eisenheim aus dem Landkreis Wirzburg. Ziel ist es Uberregional zu agieren und so Synergieef-
fekte zu heben. Beispielhaft wurden neben Projekten zu regional erzeugten Produkten, wie den Spargel
und den Wein, auch ein Kernwegenetzkonzept Uber die gesamte Region Main-Steigerwald erstellt, ein
interkommunales Energiekonzept wurde erarbeitet und die Radregion durch den 2FrankenRadweg

weiter ausgebaut, um nur einen Teil der Projekte zu nennen. (Region Main-Steigerwald, 2018)

2.2.4 emeindeentwicklungskonzept

In den Jahren 2016 sowie 2017 erstellte die Marktgemeinde Oberschwarzach Uber alle Ortsteile hin-
weg, gemeinsam mit der BBV LandSiedlung als beauftragtes Planungsbiro ein Gemeindeentwick-
lungskonzept (GEK). Lebensqualitat und Daseinsvorsorge, Verkehrsprobleme in den Ortsteilen, Touris-

mus, Gestaltung von Platzen und StraBen, Zusammenarbeit und Zusammenleben, Kommunikation und
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vieles mehr waren die umfassenden Themenkomplexe dieses Bausteins flir die Zukunft Oberschwarz-
achs. Wéahrend des gesamten Entwicklungsprozesses wurden in zahlreichen Workshops, Dorfwerk-
statten, Themenwerkstatten, Jugendworkshop oder Expertengesprachen unter hoher Beteiligung ge-
meinsam an der Zukunft Oberschwarzachs geformt. Aus Ildeen wurden konkrete MaBnahmen und Pro-
jekte. Das entstandene Entwicklungskonzept und insbesondere die fiir den Hauptort Oberschwarzach

entwickelten Projekte stellen wichtige Voraussetzungen und Vorarbeiten fiir das ISEK dar.

Weitere Informationen Uber die fir das ISEK relevanten Projekte, kbnnen dem Kapitel 3 ,,Ergebnisse
GEK" entnommen werden. Das gesamte Gemeindeentwicklungskonzept kann auf der Homepage der

Gemeinde https://www.oberschwarzach.de/ verfolgt werden.

2.2.0 Kommunales Denkmalkonzept

Gleichzeitig zum ISEK wurde auch ein Kommunales Denkmalkonzept (KDK) fir Oberschwarzach erar-
beitet. Der Architekt Klaus Herta hat hierbei eine Handlungsgrundlage erarbeitet, die das bauliche und
stadtebauliche Erbe der Gemeinde erfasst und MaBnahmen flir einen bewussten und eigenverantwort-
lichen Umgang mit dem historischen Erbe beschreibt. Vor allem der historische Ortskern mit dem Areal
des Julius-Echter-Schlosses, der Kirche mit angrenzendem Friedhof und den vielen ortsbild- und orts-
strukturprdgenden, sowie denkmalgeschiitzten Gebdude war fiir die Betrachtungen relevant. Ein denk-
malpflegerischer Begleitplan zeigt hierbei die Schwachen und Defizite sowie einen Handlungsbedarf
auf. Im Denkmalpflegeplan sind dann die Leitbilder flir Oberschwarzach sowie alle MaBnahmen aufge-

listet und zeitlich priorisiert. (Herta, 2018)

Das dritte Modul des KDKs, die Machbarkeitsstudie zum Schloss sowie eine Erstentwurf zur Machbar-
keitsstudie ,Alte Schule‘, wurde vom Architekturbiiro Béswald von Brunn erstellt. Es beriicksichtigt die
bisher vorhandenen Planungen und hat darauf aufbauend eine Nutzungsskizze mit einer Kostenanalyse
fur die Sanierung und Umnutzung des gesamten Schlossareals entworfen. Dabei wurde auch der
Brandschutz und die notwendigen Rettungswege bericksichtigt, weswegen beispielsweise die Errich-
tung eines Treppenhauses mit Personenaufzug an der AuBenfassade geplant wurde. Die Alte Schule
wurde auf die Eignung als Tagespflegeeinrichtung fiir Senioren hin untersucht. (Béswald-von Brunn,
2018)

Das kommunale Denkmalkonzept wurde in enger Abstimmung mit dem ISEK entworfen, um gegen-
satzliche Aussagen zu vermeiden und ein querschnittsorientiertes Ergebnis zu erhalten, das aus ver-

schiedenen Blickrichtungen auf Oberschwarzach schaut.


https://www.oberschwarzach.de/
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2.3 Demogratie

»Die Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Schweinfurt wurde und wird stark durch Zu- und Abwan-
derungen vor allem jlingerer Altersgruppen beeinflusst. Daneben lagen in der Vergangenheit und liegen
auch aktuell die Geburtenraten nur leicht hdher als in Bayern insgesamt — womit sie fir eine (langfris-
tige) ,,Bestandserhaltung” bei weitem nicht ausreichen. In Folge dieser beiden Faktoren ist die Bevdl-
kerung im Landkreis Schweinfurt derzeit im Mittel mit 41,8 Jahren jinger als die bayerische Bevdlke-
rung mit 42,4 Jahren. Wahrend in den Gemeinden an der Peripherie des Landkreises die Anteile jin-
gerer Altersgruppen haufig gréBer sind, finden sich in den Gemeinden im Nordosten des Landkreises

haufiger hdhere Anteile von &dlteren Altersgruppen.” (Landratsamt Schweinfurt, 2009).

Neueren Zahlen zufolge liegt das Durchschnittsalter im Landkreis Schweinfurt mittlerweile mit 44,5
Jahren (2015) 0,9 Jahre Giber dem bayernweiten Durchschnitt. Die Prognose flir 2035 ergibt ein Durch-
schnittsalter von 47,6 Jahren (2015), was 1,5 Jahre Uber dem bayernweiten Durchschnitt liegen wird.

(Bayerisches Landesamt fiir Statistik , 2018)

In Oberschwarzach findet man, trotz anderen Bezugsjahren, dhnliche Zahlen vor. Im Jahr 2014 lag das
Durchschnittsalter bei 44,1 Jahren und fir 2028 wurde ein durchschnittliches Alter von 47,5 Jahren

prognostiziert.

Die Verteilung der Altersgruppen in Oberschwarzach und im Landkreis Schweinfurt in den Jahren 1970,
1987 und 2014 zeigen nachfolgende zwei Abbildungen. In beiden ist klar zu erkennen, dass der Anteil
der Uber 65-Jahrigen kontinuierlich zugenommen hat und der Anteil der unter 18-Jahrigen immer weiter

gesunken ist.

Altersgruppen in Oberschwarzach [%]

70,0 62,0 63,5
60,0 52,3
2 50,0 ]
< 40,0 33,7
k)
‘T 30,0 243
= 17.0 19,4
<< 20,0 14,0 13,7 ’
10,0 | |
0,0
1970 1987 31.12.2014
Zeitpunkt

Eunter 18 Jahre @ 18-65 Jahre @ uber 65 Jahre

Abbildung 3: Altersgruppenverteilung in Oberschwarzach, Eigene Darstellung nach (Bayerische Verwaltung
fiir Landliche Entwicklung , 2014)
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Altersgruppen im Landkreis Schweinfurt [%]
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Abbildung 4: Altersgruppenverteilung in Schweinfurt, Eigene Darstellung nach (Bayerische Verwaltung fiir
Landliche Entwicklung , 2014)

Ein weiterer Indikator flir die demografische Entwicklung bzw. Alterung einer Region ist das sogenannte
Billeter-MaB. Dieses errechnet sich aus der Differenz der Generation der Kinder (< 15 Jahre) und der
Bevolkerungsgruppe nach der Familienbildungsphase (> 50 Jahre) und wird dividiert durch die Eltern-
generation (15 — unter 50 Jahren). Positive Werte sprechen hierbei flir eine wachsende Gesellschaft der
Entwicklungs- und Schwellenlander mit einer gréBeren Kindergeneration als GroBelterngeneration.
Zahlenwerte um die ,,0“ symbolisieren eine ausgeglichene Altersstruktur in der Bevdlkerung. Je nega-
tiver der Wert ist, desto demografisch alter ist die entsprechende Bevdlkerung. Hier liegt eine schrump-
fende Gesellschaft mit hoher Lebenserwartung vor. Die Werte fir Oberschwarzach und den Landkreis
Schweinfurt liegen mit -0,73 bzw. -0,74 im stark negativen Bereich. Dies weist auf eine stark gealterte
Bevoélkerung hin. Die Ausrichtung der Nahversorgungseinrichtungen und des 6ffentlichen Nahverkehrs

ist hier zwingend auf die Bediirfnisse der Alteren anzupassen.

Das Wanderungssaldo ist ein weiterer Faktor hinsichtlich der Bevélkerungsentwicklung. Dieser ergibt
sich aus den Zu- und Fortziigen pro 1.000 Einwohner. Daraus ergibt sich, in Bezug auf die aktuelle
Bevolkerungszahl, ein absoluter Wanderungssaldo. In Oberschwarzach féllt dieser mit -3 Personen
minimal negativ aus. FlUr den Landkreis Schweinfurt ist hier mit 907 Personen eine deutliche Mehrheit

an Zuzigen zu vermerken.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die prognostizierte Veranderung der Bevdlkerung der Marktge-
meinde Oberschwarzach im Vergleich zum Landkreise Schweinfurt im Jahr 2028 gegentber 2014,
nach Altersgruppen. Diese zeigt die klassische Tendenz landlicher Rdume: Die Bevélkerung wird immer
alter, die jungen Leute und Familien ziehen aus beruflichen und persénlichen Interessen in Ballungs-

zentren und aufgrund der niedrigen Geburtenrate wird der Anteil der unter 18-jahrigen noch geringer.
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Veranderung der Bevolkerung 2028 gegeniber
2014 nach Altersgruppen in [%]

18-65 Jahre -

unter 18 Jahre

-30 -20 -10 0 10 20 30 40 50
unter 18 Jahre 18-65 Jahre Uber 65 Jahre
B LKR Schweinfurt -11,9 -17,3 41,9
B Oberschwarzach -15,3 -10,2 41,3

Abbildung 5: Bevdlkerungsverdnderungen der Gemeinde Oberschwarzach im Vergleich zum Landkreis
Schweinfurt 2028 gegeniiber 2014. (Eigene Darstellung nach (Bayerische Verwaltung fiir Lindliche Ent-
wicklung , 2014)

Einen bayernweiten Vergleich der Bevolkerungsentwicklung liefert Abbildung 6:

Regierungsbezirke

Neustagtad Alsch-  Erdangen
Bad Windsheim

Verdnderung 2036 gegeniber 2016

in Prozent Haufigkeit
- unter -7.5 stark abnehmend” 6
- -7,5 bis unter -2,5 _abnehmend” 18
-2,5 bisunter 2,5 .stabil” 28
2,5 bis unter 7,5 ,zunehmend"” 23
- 7.5 bis unter 12,5 ,stark zunehmend” 16
- 12,5 oder mehr .sehr stark zunehmend” 5

Abbildung 6: Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns - Veranderun-
gen 2036 gegeniiber 2016 in Prozent (Bayerisches Landesamt fiir Statistik , 2018)
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Dieser Veranderungsprozess der Bevolkerung wird als demografischer Wandel bezeichnet. Er verlauft
jedoch nicht tberall gleichmaBig und wird von unterschiedlichen Faktoren beeinflusst. Zu den drei we-
sentlichen Bestandteilen gehdrt zum einen die veranderte Dynamik des Bevélkerungswachstums. So
schwindet die Bevdlkerung nicht nur durch die bereits erwadhnten Abwanderungen in bestimmten Re-
gionen, sondern auch tbergreifend durch zuriickgehende Geburtenzahlen. Diese begannen bereits vor
40 Jahren zu sinken, doch die geringere Anzahl an Kindern wurde erst mit den Jahren deutlicher spur-
bar. Der zweite Punkt ist die bereits erwdhnte verdnderte Altersstruktur, bedingt durch einen kontinu-
ierlichen Anstieg der Lebenserwartung. Der dritte Einflussfaktor ist die Internationalisierung der Bevol-

kerung, durch die wachsende Zuwanderung aus dem Ausland.

Diese drei Faktoren beeinflussen, wie sich die Bevolkerung einer Region entwickelt. Dabei ist zu be-
achten, dass solche Entwicklungen auch durch Besonderheiten Giberlagert werden, die teilweise schon
lange zurlck liegen kdénnen, wie etwa Wirtschaftszyklen oder politische Umbruchphasen. Auerdem
betrifft die Abnahme der Bevdlkerung nicht alle Regionen, sondern sie wird auch weiterhin raumlich
differenziert stattfinden und verursacht so ein Nebeneinander von wachsenden und schrumpfenden

Regionen. (Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung, 2005)
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2.4 [bergeordneter Verkehr, DPNV

Das Marktgemeindegebiet wird in Ost-West-Richtung von der BundesstraB3e B22 durchquert, die durch
die Ortschaft Breitbach flhrt. An die B22 schlieBt sich in nérdlicher Richtung die StaatsstraBe St2272
an, die sowohl durch Wiebelsberg und Mutzenroth, als auch Oberschwarzach geht und eine Verbin-
dung nach Gerolzhofen schafft. Stdlich der B22 verlauft die St2272 durch Siegendorf weiter in den
Landkreis Kitzingen in Richtung Wiesentheid. Die anderen Ortsteile werden durch mehrere Kreisstra-

Ben und zwei GemeindeverbindungsstraBe miteinander verknupft.

e
2
3

Olierschwarzach

Bundesstralie

— Staatsstrae

= Kreisstrae

GV-Strate

Abbildung 7: Verkehrsinfrastruktur in Oberschwarzach (Eigene Darstellung)
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Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) nahm die letzten Jahre in der Marktgemeinde immer mehr
ab. Dies spiegelt die Situation vieler landlicher Rdume wieder. Ein Grund hierfir ist, dass die Bedarfs-
lage, in Bezug auf 6ffentliche Verkehrsmittel jahrzehntelang vernachlassigt wurde. Dies fiihrte zu einer
Abwartsspirale, die sich bis heute immer weiter negativ entwickelt. Viele Blrger empfinden die jetzige

Situation, mit dem Fehlen von jeglichem OPNV, als klare Unterversorgung.

Aktuell existiert ein, den nétigsten Bedarf abdeckendes und nicht immer befriedigend funktionierendes,
Schulbussystem. Vor allem im Hinblick auf die Anbindung der weiterfihrenden Schulen ist die Taktung
oft sehr unbefriedigend. Daneben gab es Giber mehrere Jahre die sogenannte Freizeitlinie. Diese fuhr
in den Sommermonaten am Wochenende und an Feiertagen von Gerolzhofen zum Steigerwaldzentrum
nach Handthal. Die Linie hatte zusatzliche Haltestellen in Wiebelsberg, Mutzenroth und Oberschwarz-
ach. Seit 2016 war der nahegelegene Baumwipfelpfad in Ebrach ebenfalls zu den entsprechenden
Zeiten durch eine Buslinie mit dem Steigerwaldzentrum verbunden. Aufgrund zu geringer Nachfrage

wurde die Freizeitlinie 2017 jedoch wieder eingestellt.

2.0 doziale Infrastruktur

2.a. Bildung und Betreuung

In der Ortsmitte Oberschwarzachs befindet sich der katholische Kindergarten des Caritasvereins St.
Johannes e.V. Aufgrund einer sehr hohen Auslastung in den letzten Jahren und einem hohen ermittelten
zukunftigen Bedarf, wird aktuell ein zusé&tzlicher Neubau fiir den Kindergarten seitens der Gemeinde
geplant. Dieser soll neben der Grundschule errichtet werden und zwei Kindergartengruppen aufneh-
men. Die Kinderkrippe soll am bisherigen Standort bleiben. Der nachstgelegene Kindergarten ist in

Gerolzhofen, ein Waldkindergarten wird zusatzlich zwischen Wiebelsberg und Gerolzhofen angeboten.

Ebenfalls in Oberschwarzach selbst gibt es eine AuBenstelle der Grundschule Gerolzhofen, die sowohl
Halbtags-Grundschule, als auch gebundene Ganztagsgrundschule anbietet. Die Sicherung der Schul-
standorte ist allgemein im landlichen Raum ein wichtiges Thema, denn die wohnortnahe Schulversor-
gung ist gerade fur junge Familien ein wesentlicher Standortfaktor bei der Wahl des Wohnortes. Der

Schulstandort Oberschwarzach soll dauerhaft gesichert bleiben.

Daneben sind im Gemeindegebiet noch drei Einrichtungen des Erich Késtner Kinderdorfs angesiedelt,

und zwar eines in Duttingsfeld und zwei im Hauptort Oberschwarzach.

2.0.2 Jugend und Senioren

Die Angebote fur Jugendliche in der Marktgemeinde sind eng mit den Vereinen und der Schule ver-
bunden. Fir die Belange der Jugendlichen, gibt es aus dem Gemeinderat derzeit zwei Jugendbeauf-

tragte. Sie kimmern sich um den Jugendraum in Oberschwarzach, organisieren Veranstaltungen und
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Treffen und unterstitzen im Rahmen ihrer ehrenamtlichen Méglichkeiten die Vereine bei der Jugend-
arbeit. Neben dem Jugendraum ist auch die Feuerwehr eine zentrale Einrichtung fur die Jugendlichen.
Fir die unter 16-Jéhrigen ist die KLJB (Katholische Landjugendbewegung) mit Treffpunkt im Schloss
ein wichtiger Anlaufpunkt. Desweiteren gibt es das sogenannte ,FerienspaBB-Team‘ im Markt Ober-
schwarzach, freiwillige Helfer, die jedes Jahr fir die Sommerferien ein Programm fir die Schiler zu-

sammenstellen. Daneben zieht das Ministrantenzeltlager jahrlich zahlreiche Kinder und Jugendliche an.

Auch die Seniorenbetreuung ist fir die Gemeinde ein zunehmend wichtiges Thema. Vom Gemeinderat
wurde daher den é&lteren Birgern ein Seniorenbeauftragter zur Seite gestellt. Die ndchsten Senioren-
pflegeheime befinden sich in Ebrach und Gerolzhofen. Die Nachfrage nach Seniorenbetreuung und
ambulanter oder Tages-Pflege ist im Gemeindegebiet sehr groB, ebenso nach alternativen Wohnfor-
men flr Senioren. Das Seniorenteam des Katholischen Frauenbundes organisiert regelmaBig Bastela-

bende oder den Seniorenadvent.

Die steigende Nachfrage nach medizinischer Versorgung und Pflege- und Senioreneinrichtungen stellt
die Marktgemeinde vor groBe Herausforderungen beim demographischen Wandel. Auch das schlechte
OPNV- und Nahversorgungsangebot ist vor allem fiir dltere Menschen ein groBes Problem und benétigt
Lésungen. Daher hat sich Oberschwarzach fiir die Programmteilnahme ,,Marktplatz der Generatio-
nen“ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Arbeit und Soziales, Familie und Integration beworben
und wurde ausgewahlt. Ziel ist es, zugeschnittene seniorenpolitische Entwicklungsstrategien zu erar-
beiten, um so fir den demografischen Wandel gewappnet zu sein. Oberstes Ziel ist, dass altere Men-
schen so lange wie moéglich selbstbestimmt in ihrem vertrauten Umfeld leben und wohnen bleiben
kénnen. Unter Begleitung einer Beraterin werden so seniorenpolitische MaBnahmen im Markt Ober-
schwarzach umgesetzt, sowohl baulicher als auch sozialer Infrastruktur. Das Programm lduft noch bis
Juli 2019. (Riermeier, 2018)

Daneben wird Oberschwarzach seit Januar 2018 vom Bayerischen Staatsministerium fiir Familie, Arbeit
und Soziales (StMAS) in seiner Quartiersentwicklung unterstitzt und finanziell mit dem Programm
~SeLA“(Selbstbestimmt Leben im Alter) geférdert. Hierbei gibt es Unterstiitzung beim Aufbau senio-
rengerechter Strukturen, die allen Generationen zugutekommen. Die Gemeinde hat hierfiir eine Stelle,
das sogenannte Quartiersmanagement eingerichtet. Sie ist Kontaktperson fur Birgerinnen und Bur-
ger, Vereine, Organisationen und Institutionen. Beim Quartierskonzept werden alle bisher erarbeiteten
fachlbergreifenden und sozialrAumlichen Ergebnisse der Gemeinde gebiindelt und von unterschied-
lichsten Sichtweisen betrachtet und umgesetzt. Wichtig hierbei ist der sténdige Dialog mit ver-

schiedensten Akteuren vor Ort (Marktgemeinde Oberschwarzach, 2019).
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2.0.3 Medizinische Einrichtungen

Auch die medizinische Versorgung wird im Marktgemeindegebiet, wie in vielen lIandlichen Gemeinden,
als nicht ausreichend empfunden. Allgemeinarzte findet man in den nachstgelegenen Stadten Gerolz-
hofen, Wiesentheid und Ebrach. Apotheken sind ebenso in Gerolzhofen, Ebrach, Wiesentheid und

Prichsenstadt vorhanden.

Laut der Kassenérztlichen Vereinigung Bayern (KVB) gibt es 2017 mit 12 Arzten auf 16.499 Einwohner
einen Versorgungsgrad von Hausérzten von 112,6 % in der VG Gerolzhofen. Dies stellt auf den ersten
Blick eine Uberversorgung dar. Wie in nachfolgender Karte ersichtlich ist, konzentrieren sich die Arzte
jedoch nur auf Gerolzhofen und Sulzheim. Auch die Altersverteilung der Arzte ist kritisch zu bedugen:
So sind 50 % der Arzte in der VG 60 Jahre und &lter, der bayernweite Durchschnitt liegt hier bei 34,8
%. Insgesamt liegt das Durchschnittsalter der 12 Arzte der VG mit 54,7 Jahren knapp unter dem bay-
ernweiten Durchschnitt von 55,1 Jahren (KVB, 2017).
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Anzahl Einwohner

< 2Tsd
2 = 5Tsd.
5 = 10 Tsd.
10 - 50 Tsd.
50 - 100 Tsd.

=100 Tsd.
gemeindefreies
Gebiet

™ Anzahl Arzte
(Personenzahlung)

Einwohner zum 31. Dezember 2015 (Quelle: LiStaD Bayern), Arztregisterdaten zum Stand 10. August 2017

W Planungsbereich M Bayern gesamt

50,0%
33,3% 34.8%
18,7% 17,8%
15.3% 13,.4%
8,3% 8.3%
unter 45 45 bis 49 50 bis 54 55 bis 59 60 Jahre
Jahre Jahre Jahre Jahre und alter

Abbildung 8: Rdumliche Verteilung und Altersverteilung der Hausérzte in der VG Gerolzhofen (KVB, 2017)

Neben mehreren Krankenhausstandorten in Werneck und Schweinfurt, verfiigt der Landkreis Schwein-
furt auch Uber zwei Kliniken in Gerolzhofen, also in direkter Nachbarschaft der Marktgemeinde Ober-
schwarzach. Zum einen ist dies die Klinik am Steigerwald, ein Krankenhaus fir chronisch kranke Men-

schen und zum anderen das Kreiskrankenhaus, die GEOMED - Klinik, Uber deren (stark defizitéren)

Weiterbetrieb aktuell wieder intensiv gestritten wird.
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2.0.4 Mehrgenerationenplatz

Ein Vorzeigeprojekt im Bereich soziale Infrastruktur ist der geplante Mehrgenerationenplatz mit Was-
sererlebnis in Oberschwarzach. Dieser liegt zentral mit Nahe zum Feuerwehrhaus mitsamt Infrastruktur
sowie zum Sportgeldnde, zu den Wanderwegen und zum ,2Franken-Radweg’. Bei einem gemeinsamen
Burgertreffen wurden viele Ideen von GroB und Klein gesammelt und nun umgesetzt. Neben einer
Kneippanlage, einem BarfuBpfad, einem Pavillon und verschiedenen Spielstellen, ist vor allem auch die
Seilbahn das Highlight des Mehrgenerationenplatzes. Fir die Dorfbewohner und Gaste wird hier eine
Begegnungsstétte flir Jung und Alt entstehen. Er wird im Rahmen der Stadtebauférderung gemeinsam

mit dem Schloss geplant und errichtet.
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3 Ergebnisse GEK

3. Projekte auf Ortsteilebene

Im Rahmen der Erstellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes wurden sogenannte Dorfspazier-
génge und Dorfwerkstatten abgehalten. Hierbei waren alle Blrgerinnen und Blrger eingeladen, ge-
meinsam das Dorfgebiet zu erkunden. Ziel war es, von den Birgern das Dorf vorgestellt zu bekommen
und vor allem die baulichen Aspekte und Mangel festzustellen. In welchem Zustand sind Straen und
Platze? Wo sind Engstellen oder verkehrstechnische Gefahrenstellen? Gibt es Bedarf an Raum fir Ver-
eine oder die Dorfgemeinschaft und gibt es Gebaude, die diesen anbieten kdnnen? Gibt es schon

konkrete Ideen wie einzelne Platze oder Objekte gestaltet werden sollten?

Im Anschluss an den Planungsspaziergang wurde eine sogenannte Dorfwerkstatt abgehalten, wobei
die vordefinierte Handlungsfelder fir den Ort besprochen wurde Wie ist derzeit die Versorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs? Wo kaufen die Blrger ein? Wo arbeiten die Burger, wo gehen die Kinder
zur Schule? In wie weit ist ein OPNV vorhanden? Welche Vereine gibt es? Wo sieht die Dorfgemein-
schaft Entwicklungspotenzial z. B. in Sachen Tourismus? Gibt es Bedarf an Wohnraum, welcher Wohn-

raum fehlt? All diese Fragen wurden in den Dorfwerkstatten gestellt und von den Blrgern beantwortet

Nachfolgend werden zunachst die Ergebnisse des Dorfspaziergangs und anschlieBend der Werkstatt

dargestellt:
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Abbildung 9: Punkte mit besonderem Handlungsbedarf in Oberschwarzach
Beschreibung der dargestellten Punkte:

1 Gestaltung und Ertiichtigung der Ortsdurchfahrt ist nétig
Fahrbahnbelag Gehsteige tlw. in sehr schlechtem Zustand

Vorschlag:

o Sanierung/Neugestaltung StraBe und Gehwege
o Parkplatze ansprechend gestalten

Sanierung und Umnutzung des Schlosses - ISEK

Neugestaltung des gesamten Areals rund um Kirchberg und Schloss dringend notwendig

- ISEK

Ideen:
o Parkflachen
o Grinflachen
o Einfassungen
o etc.

Alte Schule steht leer - soll aber nicht noch ein 6ffentliches (von der Gemeinde zu unterhal-
tendes) Gebdude werden; es muss eine Nutzung sein, die sich selber tragt; fehlende FuBweg-
verbindung zw. Areal und Siedlung

4,14 Durchfahrt HandthalerstraBe BRENNPUNKT wegen Engstelle
Vorschlag: Umgehung Breitbacher StraBe Richtung Generationenplatz
5 Gemeindeflache - im Moment ungenutzt
Wasser wére sehr schén zuganglich zu machen; derzeit nicht gestaltet
Vorschlag eines Blirgers: Mehrgenerationenplatz hier schaffen

- Anmerkung: Mehrgenerationenplatz bereits an anderer Stelle geplant!

I/
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6 Belag sehr schlecht; Areal gehdrt saniert

Vorschlag:

o Gestaltung des Grlinstreifens im gleichen Stil wie Ortsdurchfahrt
o Sanierung/Ertlichtigung der angrenzenden StraBBe

7 StraBenzustand auch hier wieder ziemlich schlecht

Vorschlag: Gestaltung der StraBBe im gleichen Stil wie Ortsdurchfahrt

8 Briicke, kl. Stauwehr fir Feuerwehr = bei Hochwasser Pegelstand bis knapp unterhalb Bri-
ckenkante!

9 Gefahrlicher StraBeniibergang zum Preller
Vorschlag:

o Querungshilfe fir FuBgénger und Radfahrer
o Kreisel an beiden Ortseingdngen

10 Friedhof sollte neu gestaltet werden; Rasenflachen; Allee entlang

werden =2 ISEK
Vorschlag:

Parkplatze anlegen und gestalten

@)
o Neugestaltung Friedhofsareal (AuBenmauer, Grinanlagen, etc.)
@)

Wegestrecken innerhalb des Friedhofs z. B. pflastern
o Rabatten um die Graber erneuern

11 Parkplatz fir Mehrgenerationenplatz IN PLANUNG - ISEK

12 Neuplanung Mehrgenerationenplatz > ISEK

Friedhof sollte erganzt

13 Baulandpotenzial vorhanden, leerstehender Wohnraum wird nicht vermietet

15 Nérdliche Umgehung

16 "ErschlieBung Gewerbegebiet sitdlich Oberschwarzach (Konkrete Anfragen liegen bereits
vor)"

17 Beleuchtung zum Preller (bereits erledigt)

18 Baulandumlegung

Ergebnisse aus der

Allgemeines: .
L]

Bauland/ .
9

Wohnraum

Bodenordnung: e

Dorfwerkstatt:

Datum: 08.10.2016
Einwohner: 720

Kleine Wohnungen sind vorhanden, aber nicht genug
Idee: Alte Schule zu Wohnraum mit mehreren Einheiten
umbauen

Leerstdnde wurden angeschrieben, aber keine Ver-
kaufsbereitschaft (auch Bauliicken)

Bauland ist da (weil B-Plan beschlossen), aber Er-
schlieBung wurde aus Kostengriinden bisher nicht ge-
macht

Bedarf ist eher gering; eigentlich hauptsachlich Wege-
erhalt
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Gastronomie:

Kinder- und Ju-

gendarbeit:

Landwirtschaft

OPNV:

Tourismus:

Verkehr:

Versorgung:

Wasser/Be-

wasserung:

Wege:

Edeka (Backer + Metzger)
Hauptséachlich in Handthal
1 ,,Heckenwirtschaft”
1 Gastronomiebetrieb

10-16 jahrige: KJB, lauft gut, allerdings wird das von
den Muttern geleitet, Treffpunkt im Schloss

Dorfjugend: Kirchweih, Maibaum aufstellen, wollen
sich auch unterm Jahr &fters treffen, treffen sich aktuell
in der Feuerwehr, nicht im Jugendraum

Jugendraum: 15-18 jahrige, bei Kirche, meistens ge-
schlossen, es gibt keinen Jugendleiter, Positionen sind
sehr kontrar

2 Haupterwerbslandwirte, mehrere im Nebenerwerb

Arbeiterbus fahrt um 5:30 Uhr

insgesamt zu wenig Verbindungen nach auB3en
Bedarf ist nicht groB, aber die die es brauchen, sind
essentiell darauf angewiesen

Idee: Mitfahrzentrale oder Mitfahrbankchen

ein paar Ferienwohnungen sind vorhanden
Ubernachtungsmdglichkeiten eher gering

Bedarf wird steigen durch Baumwipfelpfad

Angebote sind da, aber die AuBendarstellung fehlt,
d.h. man brauchte z.B. Homepage, Broschiiren, etc.
Fahrradwege sind genug da, auch hier wieder eher Er-
halt im Fokus

Steigerwaldregion hat noch kein richtiges Portal z.B.
fur Ubernachtungsméglichkeiten

Tourismuskonzept misste aktualisiert werden, weil
viele neue Attraktionen dazu gekommen sind.

siehe Karte (gewlnscht: 2 Kreisel Nord (Preller) und
Sid (Umgehung nach Handthal)

Nur Uber Edeka Preller und mobile Fahrzeuge
Kein weiterer Backer/Metzger vorhanden
Kombination mit Burgerbus

Ausbau der Wasserrickhaltung zum Zwecke der
Weinbergsbewasserung

Wegenetz an sich ist relativ gut, aber der Erhalt ist sehr
wichtig und dringend nétig (Allgemein, nicht verortet)
Wege sind aus den 80er Jahren
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3.2 Projekte auf Marktgemeindeebene

Neben den Projekten auf Ortsteilebene, entstanden im Gemeindeentwicklungskonzept auch weitere,
handlungsfeldspezifische und ortsteiliibergreifende Projekte. Nachfolgend sind alle dieser MaBnahmen
aufgelistet, unabhangig davon, ob sie flir Oberschwarzach oder stadtebauliche Aspekte relevant sind:

(Detailliertere Ausfihrungen siehe Gemeindeentwicklungskonzept).

V.1 Mobilitdt durch Nachbarschaftshilfe

V.2 E-Auto fir die Marktgemeinde

V.3 Touristisches One-Way-Konzept und Umsetzung fiir E-Fahrrader
V.4 ,Birgerbus“-System

V.5 Verkehrszahler in den Ortsteilen

V.6 Verkehrsberuhigung

0.1 Gemeinsame Gestaltung der Ortsdurchfahrten

0.2 Erstberatung von Privateigentimern bei baulichen Veranderungen
0.3 Parkplatzkonzept

0.4 Panoramatafeln in jedem Ortsteil

0.5 Gemeinsames BegriBungsschild (bereits in Bearbeitung)

0.6 (Wohn-)Raum schaffen

0.7 Dorferneuerung

T.1 Ausbau als Rad- und Wanderregion

T.2 Schaffung neuer Attraktionen im Gemeindegebiet

T.3 Touristische Beherbergungseinrichtungen ausbauen

T.4 Badesee

T.5 Picknickkdrbe mit regionalen Produkten

T.6 Direktvermarkter-Tour

T.7 Optimierung des Tourismusmarketings (intern und extern)

T.8 Ertlchtigung der Flurwege

Daseinsvorsorge

D.1 Mobile Versorgungswagen

D.2 Arztliche Versorgung
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D.3
D.4
D.5
D.6
D.7

L.1
L.2
L.3
L.4
L.5
L.6

L.7

L.8
L.9

Kompetenzenkatalog fiir Schulklassen
Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs
Kompetenzzentrum fir Senioren

Mobile Pflegedienste und Tagespflege
Einbindung der Schule in das Dorfleben

Marktgemeinde - Sommerfest im Wechsel
Marktgemeinde- Kommunikation
Gemeinsame Kommunikationsplattform
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Gemeinsame Vereinsarbeit - Dachverein
Dorfgemeinschaftsraum
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4 Beteiligungsstruktur

Ein gut und detailliert ausgearbeitetes Stadtentwicklungskonzept mit umfangreichen investiven und
nicht investiven MaBnahmen scheiert in seiner Umsetzung, wenn die Akzeptanz seitens der
Bevolkerung fehlt. Die Beteiligung der Menschen vor Ort am Prozess der Stadtentwicklung ist somit

von groBer Bedeutung fiir dessen Erfolg.

Bereits im Gemeindeentwicklungsprozess war die Beteiligung der Bevdlkerung extrem hoch: Von
Auftakt- und Abschlussveranstaltungen, Uber Birgerbefragungen, Dorfspaziergdngen und
Dorfwerkstatten, bis zu Expertengesprachen und Themenworkshops zu den einzelnen
Handlungsfeldern konnten die Biirger sich zu unterschiedlichsten Projektzeitpunkten und —inhalten
einbringen. Vieler dieser Ergebnisse kdnnen ebenso fir das ISEK verwendet werden. Vor allem die

Dorfspaziergénge spiegeln die Grundlage fur das ISEK wieder.

Es wurde zwischendurch eine gewisse ,Sattigung’ der Bevolkerung bemerkt. Um die
Mitwirkungsbereitschaft der Blrger nicht zu tGberfordern und tberzubeanspruchen, wurden im Rahmen
des ISEKs lediglich vier weitere Arbeitskreise bzw. Veranstaltungen zu speziell abgestimmten Themen
geplant und abgehalten. Nicht zuletzt, da viele flir das ISEK relevanten Themen bereits durch das GEK

erarbeitet wurden.

Thematisch gefragt waren die Blrger in insgesamt drei Workshops:

1. Nachnutzung Schloss 28.09.2017
2. Nachnutzung Schule/Schwesternhaus 05.10.2017
3. Umgriff rund um Schloss 12.10.2017

Zu einem spateren Termin, am 23.10.2018, wurden alle Biirgerinnen und Biirger von Oberschwarzach
zu einer Informationsveranstaltung eingeladen. Aufgrund der komplexen Zusammenhédnge und
vielzdhligen Akteure, die aktuell in Oberschwarzach zusammenarbeiten, wurde hier gezielt kein
interaktiver Workshop, sondern eine Informationsveranstaltung gewahlt. Alle aktuell laufenden Projekte
und Untersuchungen (ISEK, die Vorbereitenden Untersuchungen (VU), das Kommunale
Denkmalkonzept sowie die Machbarkeitsstudie zum Schloss) wurden von den jeweiligen Bearbeitern
bzw. Planungsburos vorgestellt. Desweiteren erlduterte Herr Zeller von der Regierung von Unterfranken
allen Anwesenden wichtige Informationen flr ein spateres Sanierungsgebiet und die daraus folgenden
Auswirkungen und Vorteile fir die Birger, ebenso zeigte er die Férdermdglichkeiten durch die

Stadtebauférderung, vor allem fiir die Schlosssanierung, auf.

Die Ergebnisse der drei Workshops sind nachfolgend durch Protokolle ersichtlich:
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4| Nachnutzung Schloss

Datum: 29.09.2017

Teilnehmer: Blrgermeister Schoétz, 22 Birgerinnen und Birger, BBV LandSiedlung

p DN

BegriiBung durch Birgermeister Schotz

Einflhrung in das Thema durch Steffen Moninger (BBV LandSiedlung)

Prasentation Steffen Moninger, auf Grundlage der Prasentation des Schlossteams

Diskussionsrunde/Anmerkungen:

Schaukasten im Durchgang Haupteingang

Flexible Beleuchtung fir Veranstaltungen

Fahrstuhl sollte nach auBen - mehr Platz innen// Unterschiedliche Meinungen
Sanitare Anlagen sind auf jedem Stockwerk notwendig und unabdingbar

1.0G: Kirchliche Vereine sollten die Raume der Kirchenverwaltung nutzen kénnen
Es wird ein Raum fiir Jugendliche zwischen 14 und 16 Jahren bendtigt

2. OG: Nicht jeder Verein bendtigt einen eigenen Raum - Raumteilung. Oft sind nur Be-
sprechungen/Sitzungen notig.

Innenhof: Dorfbackofen (fur alle: Feste, Veranstaltungen, Vereine, Schule, etc.)

2. OG: Vorschlag: Saal und angrenzende Gruppenrdume verbinden, um einen reprasen-
tativen Raum fir die Gemeinde zu bekommen. (mit Trennwand abtrennbar)

= Gab viele Gegenstimmen: Denkmalerhalt, Saal sollte nicht verandert werden, die
GroBe fur ca. 80 Personen ist ausreichend, etc.

Vereine bendtigen ausreichend Lagerraum (z.B. auch Zehentstadel nutzen)

2. OG: Steigerwaldkapelle (ca. 25 Personen) bendtigt groBen Raum - mindestens zwei
Raume missen zu einem groBen werden. Dieser kdnnte wiederum von mehreren genutzt
werden (,Proberaum?)

Wohnen und Gewerbe (Biros) wurden als Nutzung fiir das Schloss ausgeschlossen (Kon-
kurrenz, Nutzungseinschrankungen, Raumbedarf fir andere Dinge, Schloss soll ,lebendig’
werden, - ,6ffentliche Nutzung®!)

Anmerkung: eine ,Hausmeisterwohnung‘ wére sinnvoll, um immer jemanden im Haus zu
haben. Anmerkung Birgermeister: Betrieb der Gemeindeverwaltung sollte nicht unter-
schatzt werden.

2. OG: Lager und Kiche sollten getauscht werden, funktionaler! (sieche Plan!)
Scheune: Idee: Ostlicher Durchbruch zum Gang

Scheune: zwei-stéckig nutzen, Lagerraum im Dach einrichten - Lastenaufzug/Hebe-
bihne notwendig!

Scheune: Um Heizkosten zu sparen, kdnnte eine Decke im Veranstaltungsraum eingezo-
gen werden

Scheune: Kiche sollte verlagert werden - Helfer bendtigen laut Vorschrift ein eigenes
WC. (siehe Plan!)

Vereine, die in die Gruppenrdume einziehen kdnnten: (*)bendtigen eigenen Raum
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Schlossscheune
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47 Nachnutzung Schule/Schwesternhaus

Datum: 05.10.2017

Teilnehmer: Birgermeister Schotz, Frau Riermeier (Marktplatz der Generationen), ca. 10 Blrgerinnen
und Birger, BBV LandSiedlung

1. Besichtigung der Raumlichkeiten (Schwesternhaus mit Blicherei und Archiv, Schule mit alten
Wohnraumen, Proberaum der Steigerwaldkapelle, Dachboden, Krabbelgruppenraum)

2. BegriBung durch Blrgermeister Schotz mit ersten Informationen zur Geschichte der alten
Schule:

. Bis 1969 Funktion als Schule
. 1966-1969 Neubau der Schule

e Danach wurde die alte Schule fir Wohnungen, die Musik, Lager, Krabbelgruppe und den
Singkreis verwendet.

e  Seit Jahrzehnten will die Gemeinde das Gebdude sanieren - Aufgrund des Denkmal-
schutzstatus und den daraus resultierenden hohen Investitionen, gab es nie eine Umset-
zung.

3. Vortrag BBV LandSiedlung:
e Rickblick letzter Arbeitskreis: Nutzungen, die bereits im Schloss geplant sind

e  Vorstellung des restlichen Raumbedarfs, der durch das GEK ersichtlich wurde:

Ergebnisse Raumbedarf nach dem GEK

- 0.6, Wohnraum + Sozialer Wohnungsbau

- L.4. Anna- Ersatz

L.6. Dorfgemeinschaftsraum

+ BUroraume

f y BBV
LandSiadlurg
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Im Anschluss wurden diese MaBnahmenblatter zu den Projekten aus dem GEK vorgestellt,
ebenso wie die Einstufung nach Prioritdt und Dringlichkeit, wie sie durch den Marktge-
meinderat bei der Strategieschulung in Klosterlangheim getétigt wurde (siehe Gemeinde-
entwicklungskonzept)

Um eine Nachnutzung fiir die Schule und das Schwesternhaus zu bekommen, wurde im
Anschluss jede vorgestellte Nutzungsform auf ihre Vor- und Nachteile fir die entsprechen-
den Réumlichkeiten diskutiert.

0.6. Wohnraum
+

Raumschnitte fir Wohnungen
geeignet

Bedarf nach kleineren, bezahlbaren
Waohneinheiten vorhanden
Zwischenmiete (wihrend der eigenen
Bauphase, im Alter als Zwischenldsung,
ete.)

Fotential zur Aufwertung
Mieteinnahmen flr Gemelnde

Mahe zu Kirche attraktivfir alters
Menschen

Meus Wohnform wie Demenz-WG',
ambulant betreute Wohngemeinschaft
(vgl. Beispiel Knetzgau)

Senioren-We eher kritisch gesehen, kaum
Bereitschaft da, sein Eigenheim zu
verlassen (wenn, dann bei Zugezogenen
und ,ndchste Generation’)

Aktuell: Verbauter, nicht attraktiver Raum
zum Wohnen [va. Umgebung)

Evil. fdrderschadlich

Nihe zu Kirche wirkt unattraktiv fiir junge
Leute

Lautstirke durch Trichterwirkung’ des
Freiraums/Vorplatzes =* Lisung nitig
Hohe Inwvestition ndtig, spricht gegen
Jezahlbaren” Wohnraum

Bedarf fiir sozialen Wohnraum varhanden,
wird durch das Angebot kommen? ¥

(Bindung 7-10 Jahre?)
Y =
LandSiedlurg

+

Bedarf varhanden
,Lieferecke’ fiir Rezepte als Maglichkeit
Patianten aus Ebrach kénnten hier

aufgefangen werden (nach
Praxisaufgabe)

[Arztmobil - kein Raumbedarf)

JAlternative’ Nutzungsmoglichkeiten,
wie Fulipflege, Physio, etc. denkbar

Freie Arztewahl {Luxusproblem?)
Beschrankte Zeiten

Umlandgemeinden miizsen eh fahran
= wo ist der Gewinn?

Mobilitat wichtiger

Keine Apotheke vorhanden =
zusdtzliche Fahrt motwendig = wo ist
der Gewinn?

Erhebung notwendig

| y BBV
LandSiadlurg

4
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D.5. Kompetenzzentrum flr Senioren

+ -

Ides filrs Schlass:  Miedrigschwellige
Betreuungsangebate anbieten, mit ehrenamtliche
Helfer und qualifizierter Fachkraft:
Betreuungsgruppe, Helferkreis, efc.

Gualifizierte Zwischenstufe zur Pllegesinrichtung

schnellere Umsetzung als Tagespflege (=
JZwischenlisung’)

=* Schloss (Veranstaltungsraum, Birgercafd)

D.6. Mobile Pflegedienste und Tagespflege

-+ -

VA
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L.4. Anna- Ersatz (Dorftreff)
+ -

L.6. Dorfgemeinschaftsraum

-+ -

I I
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Gewerbe/Blros

+

¢+  Einnahmen fir die Gemeinde
(Gewerbesteuer, Miete, Arbeitsplitze,
ete.)

+  Gewerbe zieht oft Gewerbe nach sich

*  Vertrégt sich mit angrenzenden
Mutzungen

+ Anfragen sind da (Fhysiotherapeut,
Architekt, etc,)

+ Dienstleiztungen alz Moglichkeit

+  Wochenende kein Betrieb (flr
Machbarn pasitiv)

Hohe Investition
Parkplatzproblem
Bedarfsanalyse notwendig
Wochenende kein Betrieb

Ml sev
LantiSindlurg

e Als Ergebnis kann somit folgendes festgehalten werden:

-> Ergebnis Nachnutzung Schule/Schwesternhaus:

Wohnen
Arbeiten

Tagespflege

Medizinische Versorgung

Ml Bav
LantiSisdlurg
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4 3 Schlossumgritt

Datum: 12.10.2017
Teilnehmer: Blrgermeister Schoétz, ca. 20 Blrgerinnen und Birger, BBV LandSiedlung

Themenbereiche beim letzten Workshop rund um das Schloss und den Kirchberg waren Verkehr, Ge-

staltung der Freirdaume und die Erlebbarkeit mit folgenden inhaltlichen Schwerpunkten:

Verkehr Gestaltung der Freirdume Erlebbarkeit
»  Ortsdurchfahrt »  Erhalt/Abbruch Bestand = Informationen
=  FuBwege »  Schaffung neuer Aufenthalte = Themenstationen
= Parken =  Aufwertung durch Begriinung/ | = Barrierefreiheit
=  Parkleitsystem Beleuchtung
=  Oberflachengestaltung

Ablauf des Workshops:

1. Begehung des Areals mit ersten Hinweise und Ideen
2. BegriBung durch Herrn Birgermeister Schétz

3. Vortrag BBV LandSiedlung/ Betrachtung der einzelnen Themenbereiche und Eintragung auf
Karten.

Die digitalisierten Ergebnisse des Arbeitskreises sind in nachfolgenden Karten dargestellt:

4a
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|« Hauptverkehrsweg E Spielstrae
4 Denkbare Umgehung  [Jlll Potentiele Parktachen
FuBweg vorhanden - Parkfiachen vorhanden
=== FuBweg denkbar - Gebaeude
® Querungshife Flurstuecke

Beleuchtungselemente
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4 4 Beteiligung Trager Offentlicher Belange

Bereits wihrend der Erstellung des Gemeindeentwicklungsprozesses waren einige Trager Offentlicher

Belange unter anderem bei Schlisselpersonengespréchen beteiligt.

Auch im Rahmen des erstellen Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes sowie der vorbe-
reitenden Untersuchungen wurden gemaB § 139 BauGB die betroffenen Trager Offentlicher Belange

beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die Beteiligung erfolgte mit dem Schreiben

vom 24.04.2019 mit der Bitte um Stellungnahme bis 24.05.2019.

Nachfolgend aufgelistet sind alle Behérden/Fachstellen, die beteiligt wurden. Im Anhang finden Sie alle

eingereichten Stellungnahmen. Die geforderten Anderungen und Erginzungen wurden im Bericht ein-

gearbeitet.

Behorde/Fachstelle

Rickmeldung
erhalten

LRA Schweinfurt (Rliickmeldung: Abteilung Mobilitdt und Energie sowie Abteilung
Kreisentwicklung, Regionalmanagement)

Regierung von Unterfranken

X

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

X

Regionaler Planungsverband Main Rhén

X

Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

X

Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken

X

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt

X

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

0

Staatliches Bauamt Schweinfurt

X

Fernwasserversorgung Franken

|

Rh&én Maintal Gruppe,
Zweckverband zur Wasserversorgung

X

Unterfrankische Uberlandzentrale Liilsfeld

X

Bayernwerk AG

X

Deutsche Telekom Technik GmbH

X

gasuf - Gasversorgung Unterfranken GmbH

|

Ferngas Nordbayern

X

Kabel Deutschland

0

47



43

ISEK & VU Markt Oberschwarzach




ISEK & VU Markt Oberschwarzach

49



ISEK & VU Markt Oberschwarzach

0 Bestandsanal
9. Raumliche Struktur

yse besamtort

‘
[ Gebaude Den Mittelpunkt des Ortes stellt der Kirchberg dar. Hier liegen mit der katholi-
I cinzeldenkmal schen Pfarrkirche St. Peter und Paul und dem Julius-Echter-Schloss mit seinem

|:| Ortsbildpréagendes Geb&aude
l:l Ortsstrukturpragendes Gebaude
ErschlieBung
bebaute Flachen
Wasserflachen
Ackerflachen
Wiesen

naturnahe Flachen

- Weinbaufiachen

gut erkennbaren Innenhof wichtige Einzeldenkmale vor. Im Altort Oberschwarz-
achs ist die historische Ortstruktur mit vielen ortsbild- sowie strukturpragenden
Gebauden weitgehend erhalten.

Die Schwarzach zieht sich von Ost nach West durch den gesamten Ortsbereich
und stellt durch die begleitenden Griinziige wichtige Erholungsflachen dar.
Westlich des Ortes folgen an der Schwarzach die Steinmiihle und die Wiesen-
muhle.

Umgeben ist der Ort Gberwiegend von Ackerflaichen. In den Bachauen finden
sich naturnahe Flachen. Im Siidosten des Ortes dominieren groBe Weinbaufla-
chen.
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0.2 Denkmaler

Y
- Denkmale Neben mehreren Einzeldenkmalern vor allem im Bereich rund um den Kirchberg,
[ Bodendenkmal ist ein groBer Bereich Oberschwarzachs rund um den Altort als Bodendenkmal
- Gebaude ausgewiesen. Darunter befinden sich untertdgige Teile der abgegangenen mit-

telalterlichen und neuzeitlichen Ortsbefestigung, untertédgige Teile der Kath.
Pfarrkirche St. Petrus und Paulus, Fundamente mittelalterlicher Vorgéngerbau-
ten sowie Korpergraber des Mittelalters und der frGhen Neuzeit. Auch sind un-
tertégige Teile des friihneuzeitlichen Schlosses in Oberschwarzach sowie Fun-
damente eines vermutlich spatmittelalterlichen Vorgangerbaus vorzufinden. Im
ehemaligen befestigen Ortsbereich mit frihneuzeitlicher Ortserweiterung sind
weitere Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit vorhanden.

GemaB Art. 1 BayDSchG sind diese Denkmaler in ihrem Zustand ungestoért zu
erhalten und zu bewahren. Alle Planungsschritte in diesem Bereich sowie in des-
sen Umfeld sollen so gering wie mdglich gehalten werden und bedtirften immer
eine frihzeitige Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege. Hier ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaB Art. 7.1 BayDSchG notwendig.

Fir detailliertere Betrachtungen soll an dieser Stelle auf das parallel erstellte
Kommunale Denkmalkonzept verwiesen werden (vgl. Kapitel 2.2.5)

I T
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0.3 Griinbestand

- Gebaude

ErschlieBung
bebaute Flachen
Wasserflachen
Ackerflachen
Wiesen
naturnahe Flachen

- Weinbauflachen

@  pragender Baumbestand

Spielplatz

In der Flur um Oberschwarzach dominieren Ackerflachen. Wiesen finden sich
vor allem in den Niederungen entlang der Bache. Die &stlich der Ortschaft steil
ansteigende Weinlage des Hornleins bildet mit dem Ort ein landschaftspragen-
des Ensemble. Die Ortschaft und die Ortseingange sind weitgehend eingegriint
und bilden einen harmonischen Ubergang zwischen Siedlung und Flur.

In Ortsgebiet sind innerdrtliche Griinflachen mit den Sportplatzen, dem Mehrge-
nerationenplatz und den Gérten an der Schwarzachquelle vor allem im Osten
vorhanden. Im Neubaugebiet Am Burgweg liegt ein Spielplatz.

Nordlich der Kirche liegt der Friedhof zentral im Ortskern, der momentan jedoch
durch groBe Schotterflaichen eine hohe Versiegelung aufweist. Vor dem Schloss
liegt der kleine Barockgarten, der die Ansicht des Schlosses und des Kirchbergs
pragt. Eingefriedet von einer Mauer stellt der Schlossgarten mit altem Baumbe-
stand eine unversiegelte Flache im Herzen der Ortschaft dar.
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0.4 Nutzung

r:_-| Abgrenzung ISEK

[ ] Aurerhalb

I:I Allgemeines Wohngebiet
|:| Dorfgebiet

- Flache fur den Gemeinbedarf
- Gewerbegebiet

I:I Gewaésser

- Grunflache

I:I StralRenverkehrsflache

Der Flachennutzungsplan weiBt den Kernbereich Oberschwarzachs als Dorfge-
biet aus. Die Neubaugebiete im Norden und Osten sind allgemeine Wohnge-
biete. Eine Flache fir den Gemeinbedarf stellt die Grundschule dar. Gewerbe-
gebiete finden sich im Westen an der Bimbacher StraBe, im Osten um den Bau-
hof und am sudlichen Ortsrand wieder.

Innerdrtliche Grinflachen befinden sich vor allem Richtung Handthal mit dem
Mehrgenerationenplatz, sowie den beiden Sportplatzen und der Tennisanlage.
Friedhofsflachen sieht der Flachennutzungsplan an der Kirche und weiter nérd-
lich des Burgwegs vor. Weitere Griinflachen fir Dauerkleingarten stellen die
Grundstiicke an der Schwarzachquelle und Flachen am Erich-Kastner-Weg dar.

I
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0.0 Bebauungsplane

Fur die Ortschaft Oberschwarzach sind funf Bebauungsplane, teilweise in meh-
reren Phasen aufgeteilt, rechtskraftig. Der Kernort ist von diesen nicht betroffen.
Das flachenmaBig groBte Planungsgebiet nimmt das Neubaugebiet ,Am Burg-
weg‘ ein. Ein neues Baugebiet wurde 1996 mit dem Bebauungsplan ,Am Roten-
berg‘ geschaffen. Sein Aufbau und seine StraBenfihrung ermdglichen die spa-
tere Erweiterung nach Osten und Siden.

Mit dem Bebauungsplan ,Urleswiesen‘ wurden Flachen zur Einrichtung des Bau-
hofs festgelegt. Die Bebauungspléne ,Schleifweg-Acker* dienten Mitte der 90er
zur ErschlieBung des gréBten Gewerbegebiets der Ortschaft. Hier sind noch
freie Flachen fir Gewerbeansiedlungen vorhanden. Der Bebauungsplan ,An der
Bimbacher StraBe‘ schuf die Grundlage fiir den Bau des ortlichen Einzelhandels-
marktes.
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0.6 Wohn- und Immobilienmarkt

%?A Bauliicke (11.740 m?)

%32 freie Gewerbeflache (9.950 m?)
== Umstrukturierungs- und
Entwicklungsspotential (29.920m?)

- Wohngebéaude leerstehend

Hofstelle mit Restnutzung

Gewerbebrache mit Restnutzung

{ Umsetzung Bebauungsplan

Im Rahmen des GEKs wurde auch der Vitalitdts-Check 2.1 fir die Marktge-
meinde erstellt. Dabei wurden von der Gemeinde neben den vorhandenen Bau-
licken und den freien Gewerbeflachen auch die leerstehenden Wohngebdude
sowie die Wohngeb&dude mit Leerstandsrisiko erfasst. Hier ist der jingste Be-

wohner 70 Jahre oder &lter. Daneben befinden sich im Ort eine Gewerbebrache
sowie mehrere Hofstellen mit Restnutzung.

Weitere freie Flachen im Ortsgebiet bieten Raum fir Umstrukturierungs- und

Entwicklungsmdglichkeiten. Hier kdnnten weitere Innenentwicklungspotentiale
fir Wohn-, Gewerbe- oder Mischnutzung entstehen.

a2
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0.7 Quartiere

A

I///I{ZJ;:I,Z' ’ ";r,.i .

el S

Oberschwarzach lasst sich in Quartiere unterteilen, in denen sich die Bebauung
und die Struktur ahneln. Im Quartier ,Altort siidlich der Schwarzach® in der Un-
teren und Oberen Ofengasse finden sich beispielsweise eng beieinander lie-
gende landwirtschaftliche Anwesen mit straBenseitigen Giebeln, die mit ihren
Nebengebauden jeweils einen Innenhof umschlieBen. Im Quartier ,Ostlich der
HauptstraBe® ist der Altort mit landwirtschaftlichen Anwesen und Wohnbebau-
ung duinner und uneinheitlicher bebaut.

Eine erste gréBere Erweiterung erfuhr der Ort 6stlich des Kirchbergs mit noch
relativ enger, sich an der Handthaler StraBe entlang ziehender Wohnbebauung.
Daran schlieBt wiederum &stlich die in den 1960ern erbaute neue Schule an. Im
Norden davon liegt ein groBes Neubaugebiet mit deutlich geringerer Bebau-
ungsdichte. Ostlich der Schule ist ein weiteres Neubaugebiet erschlossen.
Westlich des Altortes entlang der Schwarzach und der Bimbacher StraBe, sowie
im Siiden haben sich Gewerbebetriebe sowie ein Einzelhandelsmarkt angesie-
delt. Im Osten der Ortschaft Richtung Handthal befinden sich Sportanlagen und
Griinflachen.
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0.8 Verkehr und Erschlielung
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Kfz-Gesamtverkehr (Kfz/24h)

Schwerlastverkehr (Kfz/24h)
Quelle: Verkehrsmengenkarte 2015
fur den Landkreis Schweinfurt

Die Anbindung Oberschwarzachs an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt in
erster Linie Uber die StaatsstraBe 2272. Diese fihrt im Siden von der Bundes-
straBe 22 durch Breitbach bis nach Oberschwarzach. Im Anschluss gelangt man
durch die Gemeindeteile Mutzenroth und Wiebelsberg zur BundesstraBe 286
und weiter nach Gerolzhofen. Die KreisstraBe SW 48 fiihrt ebenfalls von der B
22 nach Oberschwarzach und muindet stdlich der Ortseinfahrt auf die St 2272.
Die KreisstraBe SW 47 fihrt in Ost-West-Richtung in Handthal beginnend durch
Oberschwarzach weiter Richtung Bimbach. Das héchste Verkehrsaufkommen
verzeichnet die StaatstraBe 2272, die sich kurvenreich als HauptstraBe durch
den Ort zieht. An der Zahistelle nérdlich von Wiebelsberg wurden rund 1.850
Fahrzeuge pro Tag erfasst. Knapp 700 Fahrzeuge sind pro Tag auf der StraB3e
nach Handthal zu verzeichnen.

Eine groBe Parkflache, die auch fur Busse geeignet ist, findet sich im Osten
Oberschwarzachs am Sebastianihaus. Weitere Stellplatze befinden sich entlang
der HauptstraBBe, am Kirchberg, im Burgweg und an der Grundschule.
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0.9 FuBlautige ErschlieRung
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Entlang der StaatsstraBe 2272 fihren auBerhalb der Ortschaft von der StraBe
getrennte FuB- und Radwege nordwérts durch die Ortsteile Mutzenroth und
Wiebelsberg bis nach Gerolzhofen und im Siiden bis nach Breitbach.

Wichtige innerdrtliche fuBlaufige Verbindungen stellen die Gehwege entlang der
Schwarzach dar. Der 6stliche Abschnitt verbindet das Freizeitgelande auf einem
Schotterweg mit dem Ort, als Parallelachse zur engen Handthaler StraBe. Der
westliche Abschnitt fiihrt asphaltiert vom Altort zum ortsansassigen Supermarkt.
Ein wichtiger FuBweg fir die Siedlungen im Norden und Nordosten stellt der
FuBweg Uber den Burgweg und weiter tUber die Bimbacher StraBe dar, der die
zentrale fuBlaufige Verbindung zum Zentrum sowie zur Nahversorgungseinrich-
tung ist. Hier missen FuBgénger die StaatsstraBe ohne Querungshilfe passieren.

Daneben bestehen weitere fuBlaufige Verbindungen, die als Abklrzungen die-
nen. Diese kdnnen wie der Griinweg zwischen der WethstraBe und dem Freizeit-
gelande historischen Ursprungs sein oder wie in den Neubaugebieten bewusst
installiert worden sein. Als AbklUrzung zwischen Neubaugebiet ,Am Burgweg'
und dem Kirchberg/Zentrum wird von den Anwohnern der Weg durch den Fried-
hof genutzt.
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2.10 Einzelhandel und Versorgung
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Bank Der GroBteil der Versorgung Oberschwarzachs erfolgt durch den Einzelhandels-
Bickerei markt in der Bimbacher StraBe. Neben dem Lebensmitteleinzelhandel sind hier

Béackerei mobil
Getrankelieferant
Lebensmitteleinzelhandel
Metzgerei

Postfiliale

eine Backerei, eine Postfiliale sowie eine eigene Metzgerei angesiedelt.

Zusatzlich gibt es mobile Versorgungswagen. So wird Oberschwarzach von ei-
nem Getrankelieferanten und einer mobilen Béckerei angefahren.

An der HauptstraBe im Kernort befinden sich die Filialen zweier Banken.

Die Nahversorgung, also die Versorgung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs
im engeren Wohnumfeld, ist im Gemeindegebiet somit aktuell noch gut aufge-
stellt.

- T




ISEK & VU Markt Oberschwarzach

ol Bildung, Kultur, Soziales @ Freizeit
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Egi'd;”g o Das kulturelle Angebot Oberschwarzachs konzentriert sich mit dem Schloss, der
=KInaerao
K = Kindertagesstatte Kirche und der Bibliothek im alten Schwesternhaus rund um das Zentrum am
8 = Schule

N Kirchberg. Im Schwesternhaus ist neben der Bibliothek auch der Kindergarten
E‘ftggliigon untergebracht. In einem Nebengebaude befindet sich der Jugendtreff des Ortes.
g: ggﬁro% Die Grundschule liegt an der StraBe Am Burgweg. Das Sport- und Freizeitange-

bot liegt gesammelt um das Sebastianihaus mit Sportplatzen und Tennisanlage.

Sozial
orase Auch der Mehrgenerationenplatz soll hier entstehen.

G = Mehrgenerationenplatz
J = Jugentreff

Sport, Freizeit In der SteinmUihle hat das Erich Kastner Kinderdorf e.V. seinen Sitz. In einer Bib-

? =TSp0rT-fB|OEPIaTZ liothek sind hier der Nachlass Erich Késtners, der unter anderen fast 10.000 Bu-
= lennispla

w= Wohnr?]obilstellplatz cher umfasst, und auch eine Kinderdorffamilie untergebracht.
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9.17 Gastronomie und Tourismus

Wanderweg
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B Ubemachtung Oberschwarzach ist eine Station flir mehrere Uberregionale Rad- und Wander-
1] Gastronomie wege. Der 2-Franken-Radweg verbindet dabei Wirzburg und Bamberg. Der
B  Heckenwirtschaft Main-Steigerwald-Radweg fihrt von Sand am Main nach Ménchsondheim. Der
B Mehrgenerationenplatz Steigerwald Panoramaweg, ein Uberregionaler Fernwanderweg Giber 160 km von
B Wohnmobilstelplatz Bad Windsheim nach Bamberg, verlauft durch die Weinlage Herrenberg weiter

nach Handthal. Hierbei bietet sich ein schéner Blick auf Oberschwarzach ins
Frankenland.

Gastronomische Angebote finden sich in der HauptstraBe und in der unteren
Ofengasse. Mehrere Betriebe bieten Géstezimmer und Ferienwohnungen. Ei-
nige Winzer schenken zeitlich begrenzt im Jahr ihren eigenen Wein in Hecken-
wirtschaften aus.

Am Sebastianihaus befinden sich geschotterte Stellplatze fir Wohnmobile.

I
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2.13 Energie

Warmebedarfsdichte

MWh/(ha*a)

|:| Keine Angaben
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Im Rahmen des Energiekonzepts fir Oberschwarzach wurde die Warmebe-
darfsdichte in MWh/(ha*a) fir ein vorher festgelegtes Siedlungsraster bestimmt.
Die Quartiere des Siedlungsrasters fassen Grundstiicke mit einheitlicher Bebau-
ungsstruktur zusammen.

Die Berechnung der Wérmebedarfsdichte fir das Gemeindegebiet von Ober-
schwarzach zielte auf die Identifizierung von Quartieren hin, die sich fir die Um-
setzung von Warmenetzen eignen. Als Schwellenwert wird in der Literatur der
Wert 150 MWh/ha*a genannt.

Fir ein Nahwéarmenetz eignen sich nur die rot (hell- und dunkelrot) eingefarbten
Gebiete. Allgemein sind das vorwiegend Gebiete mit dichter Bebauung und klei-
nen bis mittelgroBen Grundstiicken. Besonders geeignet zeigt sich das Gebiet
um den Kirchberg und entlang der HauptstraBe und Handthaler StraBe.

(Klrle GmbH, 2014)
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Stirken-schwichen-Analyse
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b Starken/Schwichenanalyse
B.| Raumliche Starken
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Sichtachse Die raumlichen Starken Oberschwarzachs zeichnen sich vor allem durch die
B B Bachiaufe als Griinadern landliche Lage, die innerdrtlichen Grinziige sowie die ortsbildpragenden und
f//////// Historischer Kernbereich historischen Gebaude im Altortbereich, die sich in die historische Ortsstruktur

einfligen, aus.
Landschaftselemente

[ innerértiiche Grunflachen Neben den vorhandenen Ortseingriinungen prégen vor allem die Bachldufe mit
P Gewasser angrenzenden Griinzdsuren den Ort. Sie stellen Aufenthaltsorte und fuBlaufige
Verbindungen durch den Ort dar. Die nahen Auenbereiche der Schwarzach und
Historischer Altortbereich des Handthal§rs Bach§ sowie die Wembergslage ~Am Hdornlein lsmd wichtige
Erholungsgebiete fur die Bevdlkerung. Der direkt angrenzende Steigerwald tragt
|:| Gebaude s .
zusatzlich zum Erholungswert bei.
- Einzeldenkmal

I ortsbildpragendes Gebaude Der Kirchberg mit ortsbildpragenden und denkmalgeschiitzten Gebduden stellt
den Kern Oberschwarzachs dar. Mittelpunkt und Zentrum des Ortes bildet das
denkmalgeschutzte Julius-Echter- Schloss mit gut erkennbarem Innenhof und
Garten. Weiterhin wird der Ortsmittelpunkt durch die denkmalgeschitzten Ge-
baude der katholischen Pfarrkirche St. Peter und Paul und der Alten Schule ge-
préagt. Im Altortbereich setzt sich die historische Struktur in den gut erhaltenen
landwirtschaftlichen Hofstellen fort.

®  pragender Baumbestand

Lanschaftselement

B4
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B.7 Funktionale Starken
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Starken Uber den gesamten Ortsbereich verteilen sich Bereiche mit unterschiedlichen
Bildung und Soziales funktionalen Stérken. Diese werden mit FuBwegen in verschiedenen Qualitaten
== Freizeit miteinander verbunden. Zudem sind mehrere kleine Parkplatze im Ortskern so-
= Kultur wie ein GroBparkplatz im Osten des Ortes zu finden.
Versorgung

Z Gastronomie und Tourismus
Spielplatz
A Parkplatz

attraktiver FuRweg

Im Ortskern rund um den Kirchberg konzentriert sich das kulturelle Angebot.
Touristische Infrastruktur sowie Gastronomie sind gréBtenteils im Altortbereich
zu finden. Offentliche Einrichtungen, wie die Schule, Kindergarten oder Bliche-
reien verteilen sich auf drei Standorte im Ortsbereich. Die vorhandenen Versor-
gungsmoglichkeiten befinden sich im Westen der Ortschaft mit Supermarkt, Ba-
cker, Metzgerei und einer Postfiliale. Zusatzlich wird Oberschwarzach durch ei-
nem mobilen Backer und einen Getrankelieferanten versorgt. Die Freizeiteinrich-
tungen mit Spielplatz und Sportplatzen grenzen direkt an das Ortsgebiet an und
starken so zusétzlich den Landschaftsraum sowie die Wohnqualitat.

Ba
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b.3 Raumliche und funktionale Schwéchen

Die Ubergangszone der Ortsmitte mit den umliegenden Quartieren zeigt in viele Richtungen De-
fizite auf. So ist die Neubausiedlung im Norden des Ortes nur mangelhaft an den Ortskern ange-
bunden. Der trennende Burgweg weist mit einem sehr hohen Versiegelungsgrad eine Barrierewir-
kung auf. Gleichzeitig fehlt hier eine fuBlaufige Verbindung. Die aktuell genutzte Abklrzung durch
den Friedhof birgt Konfliktpotential mit den Friedhofsbesuchern.

Eine Engstelle an der Handthaler StraBe stdrt die Verkehrsentwicklung innerorts. In der Haupt-

und HandthalerstraBe herrscht eine hohe Verkehrsbelastung.

Zwei weitere Konfliktpunkte stellen fehlende Querungsmadglichkeiten dar, die das Passieren von
FuBgéangern und Radfahrern problematisch machen: zum einen gibt es keine durchgangige, fuB-
laufige Verbindung zwischen Ortskern und Generationenplatz. Der FuBweg entlang der Schwarz-
ach ist hier unzureichend gestaltet und endet an der Briicke Richtung Handthaler StraBe. Zum
anderen ist die Kreuzung HauptstraBe/Bimbacher StraBe fir FuBgénger nicht sicher zu tUberque-
ren und der weiterfihrende Gehweg zum Supermarkt zwingt FuBganger zu einem mehrfachen
StraBenwechsel. Diffus parkende PKW finden sich im gesamten Gemeindegebiet wieder. Hier

fehlt ein klares Parkleitsystem.

Insgesamt ist der Anteil komplett versiegelter Flache im Altortbereich sehr gro3. Neben aus-
schlieBlich verkehrsbezogener Gestaltung der HauptstraBe, ist auch der hohe Versiegelungsgrad
der NebenstraBen raumpragend und weist gestalterische Defizite auf. Weitere 6ffentliche Raume,
wie der Generationenplatz, der Friedhof sowie die Platze rund um Kirche und Schloss sind von
Gestaltungsmangel gepragt. Leerstande und Baullicken stéren zudem das Ortsbild. Dazu weisen

im Bereich des Ortskerns viele Gebdude einen energetischen Optimierungsbedarf auf.

Die Ortsrander sind an einigen Stellen nicht wie im FNP vorgesehen eingegriint. Der Ubergang
zwischen Siedlung und Landschaft erfolgt hier teilweise abrupt, ebenso an zwei Ortseingéngen

ohne klare Strukturen.

Bis auf Schulbusse gibt es keinerlei 6ffentliche Verkehrsmittel, die die Bevolkerung nutzen kann,
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funktionale Schwachen rdumliche Schwiachen
AAA Barrierewirkung - Hoher Neuordnungsbedarf Grun-/Freiflichen
////% Gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum

Engstelle . . . L
Gebiet mit energetischem Optimierungsbedarf

<«—» Fehlende Querungsméglichkeit FuRweg e @ ® Fehlende Eingriinung

@ Parkplatzproblematik ~msne FUweganbindung mit gestalterische Defizite
\ n Gebaudeleerstand

Klassische Bauliicke
@ Ortseingénge mit Aufwertungspotential

unklare Fihrung des Gehwegs
% Hohe Verkehrsbelastung

Fehlendes OPNV-Angebot
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Analyse Kernbereich -
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T Analyse Kernbereich - Vorbereitende
Untersuchungen

Voraussetzung fiir die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets ist die Durchflihrung vorbereiten-
der Untersuchungen geméaB § 141 BauGB. Ziel der vorbereitenden Untersuchungen ist die Erlangung
von Beurteilungsgrundlagen Uber die Notwendigkeit und den Umfang der Sanierung, Uber die sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie Uber die anzustrebenden
Ziele und die Durchfiinrbarkeit der Sanierung. Es soll festgestellt werden, ob durch die Stadtsanierung
stadtebauliche Mangel und Missstande behoben werden kénnen. Im Rahmen des MaBnahmenkon-
zeptes sollen mdgliche Projekte zur Aufwertung des Gebiets dargestellt werden. (Oberste Baubehdrde

im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, 1999)

Das Untersuchungsgebiet deckt sich hierbei mit dem des parallel entwickelten Kommunalen Denkmal-
konzeptes. Beide Untersuchungen, die Vorbereitenden Untersuchungen sowie das Kommunale Denk-

malkonzept wurden von dem Architekten Klaus Herta aus Bamberg erstellt.

Die Bestandsaufnahme im Untersuchungsgebiet wurde im Sommer 2018, in Form einer umfassenden
Begehung aller betroffenen StraBenziige durchgefuhrt. Auf eine schriftliche Befragung der einzelnen

Haushalte wurde gezielt verzichtet. Hier wurden im Vorfeld ausreichend Beteiligungen gefordert.
Bei der Begehung und Auswertung wurden folgende Faktoren erfasst:

- Ré&umlicher Bestand

- Gebaudezustand

- Gebaudenutzungen

- Baudichte

- Eigentumsverhéltnisse
- Freiflachensituation

- Starken/Schwéchen und Chancen/Risiken
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7! Raumlicher Bestand

Das unregelmaBig-flachige Untersuchungsgebiet umfasst den historischen Ortskern und ist identisch
mit dem Bearbeitungsgebiet des Kommunalen Denkmalkonzepts (KDK). Das Untersuchungsgebiet ist
als Dorfgebiet nach §5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) einzustufen: ,Dorfgebiete dienen der
Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben.” Das Untersuchungsgebiet bildet das Zentrum der Ort-
schaft mit den wichtigsten zentralen Bauten und Funktionen. Im Wesentlichen sind die bereits in der
Uraufnahme 1833 (erste gebdude- und parzellengenau Vermessung, vgl. KDK) verzeichneten baulich-
rdumlichen Strukturen bis heute Gberkommen, die als auf den ersten Blick ungeregelt wirkendes Hau-

fendorf eingeordnet werden kénnen.

Das StraBen- und Wegenetz wird bestimmt von der in Nord-Sldrichtung durch den Ort laufenden
HauptstraBe (zugleich StaatsstraBe St 2272), von der kleinere StraBen abgehen. Sidlich des ehemali-
gen Amtsschlosses zweigt von dieser die nach Osten verlaufende Handthaler StraBe ab (zugleich Kreis-
straBe SW 47). Zentrumsartig wirkt der sich nach Norden aufweitende, auf die Kirche fluchtende Stra-
Benraum Kirchberg. Nordlich des heutigen Rathauses Handthaler StraBe 9 zweigt der nur partiell im
Untersuchungsgebiet liegende Dingolshauser Weg ab. Im Gebiet siidlich der Schwarzach gehen die
StraBen teilweise als Sackgassen von der HauptstraBe ab. Die wichtigsten StraBenrdume sind hier die
Untere und die Obere Ofengasse, die WethstraBe, die Vorstadt und die Steiggasse. Die Mauritiusgasse

sowie die im Nordwesten liegende Nagelschmiedgasse sind schmale Sackgassen.

Wichtige FuBwege verlaufen von auen kommend langs der Schwarzach im Westen und im Osten. Ein
weiterer zweigt vom Nordosten der platzartig aufgeweiteten Wethgasse ab und ist zur umlaufenden
RingstraBe gerichtet. Nicht als Weg ausgeformt ist die von der nérdlichen Ortserweiterung kommende,

Uber den Friedhof gehende FuBverbindung.

Der Ortskern in Form eines flachigen Ovals wird allseitig ringartig von Wegen und StraBen eingefasst.
Der am Rand gelegene Nord- und Stidosten des umschlossenen Areals ist nicht in das Untersuchungs-

gebiet einbezogen.

Ungefahr mittig teilt die unmittelbar vor dem Ort entspringende, in Ost-West-Richtung flieBende
Schwarzach den Ort.

Die wichtigsten Gebaude wie die Kirche, das ehemalige Amtsschloss oder die alte Schule befinden
sich im Norden des Altortes um den erhdht liegenden Bereich des Kirchberges. Des Weiteren befinden
sich dort der Kindergarten und die Gemeindebibliothek, bzw. -archiv. Ein weiterer Sonderbau ist das

mittig an der Handthaler StraB3e gelegene Rathaus.

i
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Pragend fir den Gebdudebestand sind bauerlichen Hofstrukturen, bestehend aus einem entweder
trauf- oder giebelstandigen an der StraBe situierten Haupthaus (Wohnen) und zugeordneten, zumeist
(ehemals) bauerlichen Nebengeb&uden. Daneben gibt es noch eine Reihe von Kleinhdusern auf zumeist
deutlich kleineren Parzellen, die ehemals vor allem von Handwerkern und Tageléhnern bewohnt wur-
den. Vereinzelt stehen zudem wenige, seit der 2. Hélfte des 20. Jahrhunderts errichtete Einfamilien-

hauser.

Nahezu alle Haupthduser sind ein- oder zweigeschossig. Bei den Nebengebduden bestimmen Scheu-

nen das Ortsbild. Nahezu alle Gebdude haben steile Dacher.

Im Westen liegt raumlich abgesondert und dicht von Gehdlzen umgeben das Erich-Késtner-Kinderdorf,

die ehemalige, stidlich der Schwarzach situierte Steinmiihle.

Immer noch als deutliche Abgrenzung des Ortskerns gegen die Umgebung wirkt der ehemalige, nur an
wenigen Stellen gestdrte Baumgdurtel. Als lineare Gehdlzstruktur ist der bachbegleitende Grinzug an-
zusprechen, der aber in der Ortsmitte durch die enge Bebauung unterbrochen ist. Die wichtigsten Frei-

und Grinrdume wie der Friedhof oder der Schlossgarten bzw. -hof liegen um den Kirchberg.

Zwei primar gewerblich genutzte Parzellen befinden sich randlich in der Nordhalfte, zum einen im Wes-

ten an der Bimbacher StraBe und zum anderen im Osten an der Handthaler StraBe.

Raum- und strukturpragend sind eine hohe Anzahl von Abgrenzungen wie Mauern, Hecken und Zau-

nen. Die privaten Hofstellen werden zum StraBenraum oft durch Toranlagen abgegrenzt.
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Baulich-raumlicher Bestand

$ Hauptgebaude (Geschossigkeit/Hausnr.) Private Grundsticke (Parzellen/Flursticksnr.) 4
Nebengebaude (Geschossigkeit) Q Versiegelte Flachen/Stellplatzflachen (Uberwiegend privat)\
Sondergebdude —— Toranlagen/Zdune/Hecken/Mauern

O Hauptgebaude auf ausschlief3lich gewerblich @ Pragender Geholzbestand

genutzter Parzelle
Dachform

Bebauung offen / Durchgénge
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7.2 Gebaudezustand

Bewertung des Gebaudezustandes nach auBerlicher In-Augenscheinnahme von der StraBe.

Insgesamt wurden 133 Haupt- bzw. Wohngebé&ude beurteilt.

Bewertung des Zustands der Haupt- und Nebengebaude (soweit einsehbar) nach vier Kategorien:

Sehr gut (grundsaniert / Neubau; energetisch optimiert)

Gut (teilweise saniert / Neubau; teilweise erfolgte energetische VerbesserungsmaBnahme)
Mittel (teilweise guter Zustand; geringe Méangel an Dach und Fassade; baukonstruktiv ein-
wandfrei; nur teilweise energetisch optimiert)

Schlecht (deutlich erkennbare Schaden an Dach, Fassade und Fenstern; schlechter baulicher
Zustand, Mangel an Gebaudeteilen; ungepflegtes Erscheinungsbild zum &ffentlichen Raum)

Auswertung:

Sehr gut: 6 Haupt- bzw. Wohngebaude, zumeist Neubauten (5%)
Gut: 45 Haupt- bzw. Wohngebaude (34%)

Mittel: 71 Haupt- bzw. Wohngebaude (53%)

Schlecht: 11 Haupt- bzw. Wohngebaude (8%)

Der GroBteil der Hauptgebaude (insgesamt 87 %) liegt im Mittelfeld und kann als gut oder mittel
bewertet werden.

Ein relativ geringer Anteil von Gebauden ist mit sehr gutem (5% ) bzw. schlechtem (8%) Zu-
stand bewertet.

Bei den Gebauden mit schlechtem Zustand handelt es sich aber ausnahmslos um hochwertige
Bauten von historischer Bedeutung (Alte Schule-Einzeldenkmal, die Ubrigen ortsbildprégend).
Aber auch unter den Bauten mittleren Gebaudezustandes sind sehr viele historisch wertvolle
Bauten, die Einzeldenkmale sind oder Ortsbildcharakter haben. Hier ist zuerst das ehemalige
Amtsschloss zu nennen, das von auBen baukonstruktiv intakt ist, im Inneren aber Wasserscha-
den aufweist.

Ein wichtige Aufgabe, die viel Anstrengung erfordern wird, ist die Sanierung dieser wichtigen
Bauten in schlechtem bzw. mittlerem Zustand, die sich teils in gemeindlichem Eigentum (Alte
Schule, ehem. Amtsschloss), Uberwiegend aber in Privatbesitz befinden, zudem einige auch

noch leer stehen (Alte Schule, Handthaler StraBe 1, Untere Ofengasse 8).

Ta
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7.2 Analyse Kernort // M.= 1:2000

-ﬁuw-mm-m BBV Landsiedlung Wirzburg /] Bearbeitung: Klaus Herta, Bamberg
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1.3 bebaudenutzung

Ehemals war ein groBer Teil der Bewohnerschaft in der Landwirtschaft (hier mit Sonderkultur Wein)
tatig (vgl. Abschnitt zur historischen Sozialstruktur und -topographie im KDK). Bedingt durch den Struk-
turwandel in der Landwirtschaft sind aber heute nur sehr wenige agrarische Betriebe im Ortskern vor-
handen, es Uberwiegt heute die Wohnfunktion. Aber auch die ehemals groBe Anzahl handwerklicher

Betriebe ist stark geschrumpft.

Funktional handelt es sich beim Ortskern um ein typisches Dorfgebiet. So finden sich noch einige land-
wirtschaftliche Betrieben mit zugehdrigen Wohn- und Wirtschaftsgebauden (vorwiegend Weinbauern).
An weiteren Nutzungen gibt es Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, daneben sonstige Gewerbebetriebe. Ebenfalls typisch ist das Vorhandensein von Anlagen

fur ortliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die Mehrzahl der Parzellen ist mit den fiir eine landliche Siedlung typischen Hofstrukturen besetzt.
Deren Haupthauser werden zum Wohnen genutzt. Ein nicht unerhebliches Problem stellen die unter-
genutzten ehemals landwirtschaftlichen Nebengeb&dude dar. Aus stadtebaulich-strukturellen Griinden

sollten diese Bauten, insbesondere die Scheunen, aber unbedingt erhalten werden.

Die Gebaude mit 6ffentlichen Funktionen konzentrieren sich im Norden, insbesondere um den Kirch-

berg. Es handelt sich um folgende Gebaude:

- katholische Kirche St. Peter und Paul (Kirchberg 4)

- Ehem. Amtsschloss (Kirchberg 11, derzeit Planung zur Nachnutzung als Rathaus / Veranstal-
tungssaal, kath. Pfarrgemeinde)

- Gemeindebibliothek (Kirchberg 3)

- Rathaus (Handthaler StraBe 9)

An Gebé&uden der sozialen Fursorge sind vorhanden:

- Kindergarten (Kirchberg 5)
- Erich-Kastner-Kinderdorf (Steinmihle 1, zu dem mit etwa 10.000 Biichern und dem Nachlass
Erich-Ké&stners ausgestattete Bibliothek

Die Gastronomie und der Tourismus haben einen gewissen Schwerpunkt im stidlichen Ortsteil in der
Unteren Ofengasse. Diese bieten teilweise Ubernachtungen an:

- HauptstraBe 15
- Untere Ofengasse 3 )
- Untere Ofengasse 7 (mit Ubernachtungen)

Weitere Beherbergungen (Ubernachtungen/Ferienwohnungen) werden in folgenden Geb&uden ange-
boten:
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- Untere Ofengasse 4
- Handthaler StraBe 1
- Vorstadt 6

Typisch fir das mainfrankische Weinbaugebiet sind die temporar zur Weinsaison gedffneten Hecken-
wirtschaften in folgenden Geb&uden:

- Untere Ofengasse 3
- Untere Ofengasse 7
- Vorstadt 6

Folgende Gebaude im Kernbereich werden im Erdgeschoss flir Dienstleistungen genutzt:

- HauptstraBe 20 (Bank)
- HauptstraBe 23 (Bank)
- HauptstraBe 28 (Versicherung)

Es sind zwei Gewerbe- bzw. GroBhandelsbetriebe vorhanden:

- Handthaler StraBe 22 (GroBhandel)
- Bimbacher StraBe 5 (Gewerbebetrieb)

In unmittelbarer N&he des Untersuchungsgebietes sind zudem mit der AuBenstelle der Grund- und
Hauptschule Oberschwarzach und dem Supermarkt (mit Postfiliale, Getrankemarkt, Backerei und
Metzgerei) zwei weitere eng auf den Ortskern bezogene Funktionen vorhanden. Zudem schlieBt sich
im Osten ein Grinzug an, der mit dem zukulnftigen Mehrgenerationenplatz sowie den Funktionen Sport
und Freizeit (Sport- und Bolzplatz, Tennisplatz, Wohnmobilstellplatz) adressiert ist. Hier befinden sich

auch der Bauhof, die Feuerwehr sowie eine weitere Gaststatte (Sportheim).

- Totalleerstand herrscht in drei Gebauden: Alte Schule (Kirchberg 3), Vorderhaus Handthaler
StraBe 1 und Untere Ofengasse 8
- Zudem steht der Laden im Erdgeschoss von HauptstraBe 8 leer
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74 Baudichte

Im Untersuchungsgebiet befinden sich insgesamt 173 Parzellen (ohne StraBen, Wege und Platze):

- 69 Grundsticke (ca. 40% der Gesamtzahl) sind kleiner als 500 m?2. Teilweise handelt es sich
um Rest- oder Gartengrundstlicke. Die kleinen, mit Wohnhausern bebauten Grundstlicke kon-
zentrieren sich ldngs der Handthaler StraBe, am Kirchberg, in der Mauritiusgasse sowie im
Ortsinneren langs der HauptstraBe.

- 48 Grundsticke (28%) sind relativ klein und umfassen zwischen 500-1000 m=.

- 24 Grundsticke (ca. 14%) sind zwischen 1000-1500 m? groB

- 15 Parzellen (ca. 9%) weiBen eine GroBe zwischen 1500-2000 m?2 auf.

- 11 Grundstiicke (ca. 6%) sind zwischen 2000-3000 m? groB.

- Die Gruppe der sehr groBen Grundstiicke (>~3000 m?) umfasst 6 Grundstlicke (ca. 3%).

117 Grundstiicke (ca. 67.5%) sind somit den kleinen oder sehr kleinen Parzellen zuzuordnen. Bei den
sehr kleinen Parzellen handelt sich oft um kleine Hofstellen, die im historischen Verlauf durch Hoftei-
lungen, Grundstlicksausbriiche oder als spdte Ansiedlung drmerer Bevolkerungsgruppen entstanden.
Teilweise haben sich auf den sehr kleinen Grundstiicken Tropfhduser erhalten (Hauser ohne oder mit
nur wenig Grundbesitz, bei denen das Grundstlick nicht weiter reichte als das vom Dach herabtrop-
fende Regenwasser). Die weit Uberwiegende Mehrzahl der mit Hofstellen besetzten bzw. mit Wohn-
h&ausern bebauten Grundstiicke ist nicht gréBer als 1000 m2.

Bei den groBen und sehr groBen Grundstiicken handelt es sich oft um die auch historisch gréBten Hofe
(z.B. Handthaler StraBBe 1, HauptstraBe 1 oder Kirchberg 6). Nicht verwunderlich ist auch die Parzellen-
groBe der randlich gelegenen ehemaligen Steinmiihle (heutiges Erich-Kéastner-Kinderdorf).

Insgesamt sind die GrundstiickgréBen typischerweise stark gespreizt von sehr kleinen bis sehr groB3en
Parzellen. So umfasst das groBte Grundstiick 10.950 m2 (WethstraBe 14), das kleinste, mit einem
Wohnhaus besetzte ist dagegen nur 92 m2 (Handthaler StraBe 11) groB.

- 29 Grundsticke (ca. 17%) sind unbebaut, zumeist kleine Rest- oder gréBere Gartengrundsti-
cke am Ortsrand. Als potentiell bebaubare Fldchen kénnen nur wenige bezeichnet werden.

- 27 Grundstiicke (ca. 15.5%) sind gering Uberbaut (Grundflachenzahl GFZ<0,25; weniger als
25% der Grundstucksflache sind Gberbaut).

- 54 Grundstiicke (ca. 31%) sind wenig Uberbaut (GFZ 25-50%, d.h. 25-50% der Grundstiicks-
flache sind Uberbaut)

- 45 Grundstiicke (ca. 26%) sind stark Uberbaut (GFZ 50-75, d.h. 50-75% der Grundstiicksflache
sind Uberbaut)

- 15 Grundstiicke (ca. 8.5%) sind sehr stark Uberbaut (GFZ >0,75, d.h. mehr als 75% der Grund-
sticksflache sind Gberbaut)

- 3 Grundstucke (ca. 2%) sind vollstandig Uberbaut (GFZ=1)

Insgesamt gesehen ist die bauliche Dichte ebenfalls stark gespreizt von sehr niedriger Bebauung (teil-
weise unbebaute Grundstlicke) bis zu sehr hoher Verdichtung (Totalliberbauung). In der Gesamtvertei-
lung Uberwiegt mit ca. 57% eine mittlerer Uberbauungsgrad (GFZ 0,25-0,75)

Insbesondere der Norden um den Kirchberg sowie l1&ngs der HauptstraBe ist die bauliche Verdichtung
Uberdurchschnittlich. Besonders stark Giberbaut ist das von Kirchberg und HauptstraBe umschlossene
Quartier. An den Réndern und im Stden nimmt der Verdichtungsgrad hingegen ab. Ein deutlicher Zu-
sammenhang ist zwischen GrundstiicksgréBe und Uberbauungsgrad festzustellen. Je kleiner das
Grundstlck desto bebauter.
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7.4 Analyse Kernort // M.= 1:2000

ISEK Markt Oberschwarzach - Historischer Kernort - Bebauungsdichte / Parzellengrof3e BBV Landsiedlung Wiirzburg // Bearbeitung: Klaus Herta, Bamberg
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1.0 Eigentumsverhéltnisse

Insgesamt befindet sich deutlich die Uberwiegende Anzahl der Grundstiicke und Geb&ude des Unter-
suchungsgebietes in Privatbesitz.

Im Norden des Untersuchungsgebietes liegt eine Konzentration gemeindlicher Grundstlicke und Bau-
ten vor:

- Friedhof mit alter Aussegnungshalle

- Alte Schule (Kirchberg 3)

- ehem. Amtsschloss (Kirchberg 11)

- Gemeindebibliothek im ehemaligen Schwesternhaus (Kirchberg 3)
- heutiges Rathaus (Handthaler StraBe 9)

- Umspannhduschen

AuBerhalb des Untersuchungsgebietes sind zusatzlich folgenden Gebdude im Gemeindebesitz:

- Aussegnungshalle
- Schule

- Feuerwehr

- Bauhof

- Klaranlage

Einzelne Grundstlicke sind in Kirchenbesitz:

- Kirche mit Umfeld
- Kindergarten

Die StaatsstraBe St2272 (Fahrbahn HauptstraBe) und die KreisstraBe SW 47 (Fahrbahn Handthaler
StraBe) ist in Besitz des Freistaats Bayern.

Sonstiger 6ffentlicher Raum befindet sich in Gemeindebesitz (inkl. Wasserflache der Schwarzach)
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7.5 Analyse Kernort // M.= 1:2000

ISEK Markt Oberschwarzach - Historischer Kernort - Eigentumsverhaltnisse BBV Landsiedlung Wirzburg // Bearbeitung: Klaus Herta, Bamberg
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1.6 Freiflachensituation

Mobilitit - StraBen, Wege, Verkehr und Parken

- Wenig attraktiv ist der StraBenraum der HauptstraBe durch relativ ungeordnetes Parken. Die
StraBe wirkt daher diffus kfz-gepragt. Durch den Durchgangsverkehr l1&angs der StaatsstraBe ist
der Bereich zudem verkehrsbelastet und von Larmemission gepragt. Dies gilt in geringerem
MaBe auch fur die Handthaler StraBe.

- Relativ groBe Anzahl von Einzelparkpldtzen im StraBenraum. Offentlicher Raum insgesamt dif-
fus kfz-gepragt.

- Insgesamt fehlendes Parkkonzept. Parken im 6ffentlichen Raum ist primér situativ gepragt (‘wo
gerade eine freie Flache ist wird diese als Parkplatz genutzt').

- FuBwegenetz in Ansétzen vorhanden. Wenig befriedigend ist die fuBlaufige Anbindung von den
ndrdlichen Ortserweiterungen in den Ortskern Uber den Friedhof.

- Westlicher FuBweg langs der Schwarzach ungestaltet

Offentliche Rdume, Griin- und Freiflichen

- relativ hoher Versiegelungsgrad der privaten Hofbereiche im Gebdudeumfeld

- hoher Versiegelungsgrad der 6ffentlichen (StraBen- und Platz-)Rdume durch Verkehrsnutzung

- hoher Versiegelungsgrad des Friedhofes und des unmittelbaren Kirchenumfeldes

- die Struktur des 6ffentlichen Raums wird stark gepragt von der Wirkung von Abgrenzungen
wie Mauern, Hecken und Zaunen. Die privaten Hofstellen werden zum StraBenraum oft durch
Toranlagen abgegrenzt.

- Umund langs des Kirchberges befindet sich hohes Potential an 6ffentlichen Frei- und Grinfla-
chen (Friedhof, Schlossgarten, Schlossinnenhof, Kirchumfeld, Sichtachse zur Kirche mit Mari-
ensdaule), bislang aber noch ungeordnet und wenig gestaltet

- eingrenzender, strukturstarker Baum- und Gringurtel um historischen Ortskern nur wenig be-
eintrachtigt und im Wesentlichen noch vorhanden

- relativ hoher Anteil an wertigen, privaten Grinraumen, die zudem noch Uberwiegend histori-
schen Baumgartencharakter haben

- ostlicher FuBweg langs der Schwarzach und FuBweg 6stlich der Wethgasse noch unversiegelt,
aber ungestaltet

- teilweise griine Vorzonen am Ubergang zwischen &ffentlichem und privatem Raum, vor allem
im Sitiden (Untere und Obere Ofengasse, Vorstadt, Wethgasse)

- strukturstarke Baumallee in der Wethgasse
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ISEK Markt Oberschwarzach - Historischer Kernort - Freiflachensituation
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7.7 Starken/Schwichen & Chancen/Risiken

171 Starken/Schwichen

Themenbereich

STARKEN

SCHWACHEN

Stddtebauliche Struktur

Zentralitat des historischen Ortskern

ungestaltetes Ortszentrum um den Kirchberg

hohe Identifikationswert des Bereichs am Kirch-
berg durch hohe Dichte an pragender, historisch
bedeutsamer Architektur (Kirchumfeld/Schloss)

ungestaltete Teilrdume/Quartiere

stark von historischen Strukturen gepragter
Ortskern

Gebaudesubstanz und

hoher Anteil an historisch gepragten Gebauden

bauliche und energetische Mangel an einer

Denkmalpflege und Hofstrukturen wirkt identitatsstiftend und Reihe von Wohn- und Nebengebauden sowie
quartiersbildend o6ffentlichen Geb&uden (Schloss | Alte Schule)
hoher Anteil von zumeist sakralen Kleindenk- begrenzte Anpassungsfahigkeit von histori-
malen (Mariensaule, Bildstocke, Hausfiguren, schen, von der Landwirtschaft gepragten Ne-
Kreuzweg etc.) sowie strukturell noch bengebauden an heutige Nutzungsanforderun-
erkennbare historische Ortshefestigung gen. Dies gilt auch fir einige historische Wohn-

gebdude.
Ensemblewirkung des Kirchberges mit pragender
.Sichtachse"

Nutzungsstruktur Einrichtungen im Dienstleistungsbereich vereinzelt Leerstand bei Wohngebauden [ Teil-
(Banken [ Versicherung) vorhanden leerstand Laden
Ansdtze zu Gastronomie (Gastwirtschaften / insgesamt Ruckgang der Einzelhandelsfunktion
Heckenwirtschaften) und Tourismus
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur im
Ortskern vorhanden (Gemeindebibliothek /

Kindergarten / Kinderdorf)
mit Wohnfunktion vertrdgliches Gewerbe am
Rand
Mobilitét Aufenthalts- und Wohnqualitat in durch geringe  ungeordneter ruhender Verkehr in weiten Teilen

Verkehrsbelastung in den Nebenstralien /
Gassen

des Strafsenraums { Stralenrdume dadurch
diffus kfz-gepragt

in Ansétzen vorhandenes FulRwegenetz

hohe Verkehrsbelastung an der Hauptstrafie /
Handthaler StrafSe

verkehrliche Engstelle an der Einmindung
Hauptstrafle / Handthaler StrafSe

Fuliwege an der Schwarzach ungestaltet

fehlende FuBweganbindung von Norden

hochwassergefahrdete Bricke an Gasse
zwischen Hauptstrafle und Unterer Ofengasse

Offentlicher Raum

hoher Identifikationswert des Bereichs um den
Kirchberg mit Innenhof Schloss und Schlossgar-
ten

hoher Neuordnungsbedarf an Hauptstrafse, Un-
terer und Oberer Ofengasse sowie am Platzraum
der Wethgasse

kleinrdumig durch Abgrenzungen wie Mauern,
Z&une, Hecken und Toranlagen strukturierter
offentlicher Raum

qualitatsloser &ffentlicher Raum um den Kirch-
berg

Aufwertungsbedarf am Friedhof

generelle Gestaltungsdefizite langs der
offentlichen Raume

uneindeutiger Ortseingang an der nordlichen
Hauptstrafse und der Handthaler Strafie

Grin- und Freiflachen

in weiten Teilen noch erhaltener Baumgirtel um
historischen Ortskern

hoher Versiegelungsgrad durch extensive
Parknutzung / in privaten Hofbereichen

gute landschaftliche Einbindung der Ortschaft
mit Grinzigen und vorhandenen Wegen in die
umgebende Landschaft

teilweise unterbrochene Grinzige an Schwar-
zach und den Ortsrandern (Girtel aus
Baumgdrten)

vorhandene Flachenreserven fur Griinraument-
wicklung in die Umgebung

mangelhafte Gestaltung des Kirchenumfeldes
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7.7 Analyse Kernort // M.= 1:2000
ISEK Markt Oberschwarzach - Historischer Kernort - Starken / Potentiale (Ortsbild/baulich-raumliche Ortsstruktur) BBV Landsiedlung Wirzburg // Bearbeitung: Klaus Herta, Bamberg
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1.1.2 Chancen/Risiken

Themenbereich

CHANCEN

RISIKEN

Stadtebauliche Struktur

Attraktivitdt der zentralen Lage

zunehmende Fragmentierung [ Uberformunag histarisch geprigter
stddtebaulicher Strukturen durch Zunahme von Leerstand und
ggf. Verfall

baulich-réumliche Aufwertung und Entwicklung des historischen
Ortskerns

geringe Steverungsmdglichkeiten bei Privatinvestitionen

Profilierung eines Ortszentrums um den Kirchberg

Gebiudesubstanz und
Denkmalpflege

Erhaltung, Sanierung und Aufwertung wertvoller Bausubstanz
(offentlich und privat)

starke Uberformung wertvoller historischer Bausubstanz aufgrund
steigender Anforderungen (Energieeinsparung, Barrierefreiheit
etc.)

Implementierung geeigneter Nutzungen bei funktionslosen und
leerstehenden Gebduden, ggf. an heutige Nutzungen ange-
passte Umgestaltung bestehender Bauten unter Wahrung deren
historischen Charakters

Verlust wertvoller historischer Bausubstanz

Nutzungsstruktur

Neuprofilierung des Ortskerns durch Schaffung eines funktiona-
len Mittelpunkts (Umbau Schloss zu einem Gemeindezentrum)

Riickgang der Dienstleistungsfunktionen

Sicherung und Wiederbelebung der Einzelhandelsfunktion

Geringe Steuverungsmdglichkeiten bei Privatinvestitionen

Starkung Innenwicklung durch Nachnutzung der Alten Schule
mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

Ausweitung des gastronomisch-touristischen Angebots im
Ortskern

Mobilitat

Erhaltung und Ausweitung verkehrsberuhigter Bereiche, Stér-
kung der Qualitat der fulllaufigen Erlebbarkeit des Ortsraumes

Erhéhung der Verkehrsbelastung durch Zunahme des Durchfahrts-
verkehrs

Reduzierung der Verkehrsbelastung an den Durchfahrtsstraften

Verschlechterung der Parksituation durch Zunahme des ungeord-
neten ruhenden Verkehrs

Verbesserung und Neuordnung der Parksituation

Schaffung einer neuen Fultwegeverbindung von Norden

Neugestaltung der FulRwege an der Schwarzach

Offentlicher Raum

Gestaltung hochwertiger 6ffentlicher Raume mit Aufenthalts-
qualitat mit Schwerpunkt auf den Kirchberg mit,Sichtachse’,
Schlossinnenhof und -garten als Impulsgeber fiir den Ort

angestrebte Qualitat des éffentlichen Raums findet keine Entspre-
chung in angrenzender baulicher Entwicklung (private Sanierun-
gen unterbleiben)

Gestalterische Aufwertung des Friedhofes

langfristig gestalterische Aufwertung des Straltennetzes

Schaffung eines zum Schloss verlangerten Fultweges ldngs der
Schwarzach vom neven ,Platz der Generationen'

Schaffung verbesserter Ortseingange an nordlicher Hauptstrafle
und Handthaler Strafe durch Baumtore o.3.

Grin- und Freiflichen

Schaffung eines vernetzten Griinzugsystems

angestrebte Qualitat der Griinrdume findet keine Entsprechung in
angrenzender Entwicklung (private Sanierungen unterbleiben)

Verbesserung und Aufwertung bestehender éffentlicher und
privater Raume

Aufwertung und Anbindung des Schlossgartens

101



102

ISEK & VU Markt Oberschwarzach

7.8 Rahmenplan Altort

Zusammenfassend grafisch dargestellt sind im Rahmenplan Kernort die Sanierungsziele des
Untersuchungsgebiets mit stadtrdumlicher Relevanz. Abgeleitet ist dieser aus den Analyseergebnissen
der VU, zugleich werden raumliche Entwicklungsziele definiert, die neben der Sanierung von
Einzelgeb&uden bzw. Gebdudegruppen zur stadtebaulichen Aufwertung und Neuordnung des Areals
beitragen. Da das Untersuchungsgebiet das unmittelbare Zentrum bildet, haben die Entwicklungsziele
herausragende Prioritat fir die gesamte Ortschaft. Ein wichtiges Thema ist die Neuordnung des
Kirchberges mit seinen historischen Bauten und umgebenden Freirdumen. Ebenso von Bedeutung ist
die Aufwertung und Neugestaltung zentraler StraBen- und Platzrdume. Aber auch die Neuschaffung
bzw. Aufwertung des FuBwegenetzes sollten im Fokus einer zuklnftigen Ortsentwicklung stehen. Zu
einer Verbesserung der baulich-rdumlichen Situation kdnnte zudem die Qualifizierung und Ergédnzung

der umgebenden bzw. durchquerenden Grunzlge beitragen.

Die im folgenden Kapitel 9 Rahmenplan beschriebenen MaBnahmen binden den Rahmenplan Kernort
in den Gesamtort ein und formulieren konkrete Vorschlage in rdumlichen Teilbereichen, womit die

Entwicklungsmdglichkeiten Oberschwarzachs genauer im Detail illustriert werden kénnen.
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ISEK Markt Oberschwarzach - Rahmenplan Kernort
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1.9 Begriindung fiir die Ausweisung eines Sanierungsgebietes

Oberschwarzach verflgt Uber einen bau- und kulturhistorisch wertvollen Ortskern mit hochwertigen
Einzeldenkmalern, Bodendenkmal und einigen Baudenkmalern nach dem Bayerischen
Denkmalschutzgesetz. Der 6ffentliche Raum weist jedoch starke gestalterische Defizite und funktionale

Méngel auf.

Vorrangiges Ziel des Sanierungsgebietes ist es somit StraBen, Platze und Grinanlagen von
geschichtlicher und stadtebaulicher Bedeutung umzubauen, auszubauen und zu gestalten.
Insbesondere das Ortszentrum rund um den Kirchberg ist hier zu nennen. Damit einher gehen auch die
Sanierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen sowie die energetische Modernisierung erhaltenswerter,
denkmalgeschiitzter, ortsbild- und ortsstrukturprdgender Gebaude. Der Erhalt des stédtebaulichen

Erscheinungsbildes und der Ortsstruktur sollen hier in jedem Fall erhalten bleiben.

Die infrastrukturelle Situation ist in vielen Dingen unzureichend. Neben der hohen Verkehrsbelastung
in der Haupt- und HandthalerstraBe, ist vor allem der ungeordnete ruhende Verkehr in weiten Teilen
des StraBenraums stérend. Ungestaltete oder fehlende FuBwegeanbindungen zeigen weitere

funktionale und gestalterische Méngel des Ortes.

Eindriicke vom Untersuchungsgebiet:

HauptstraBe 22 Engstelle HauptstraBe/HandthalerstraBBe

Blick auf den friiheren Marktplatz Diffus parkende Pkws HauptstraBBe
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FuBweg Generationenplatz/Zentrum Die Schwarzach

Blick auf Schloss und Kirche Kirchberg/Kirchplatz

Blick von der Hauptstr. in Richtung Platz mit Baumreihe in der WethstraBe
Untere Ofengasse

Nordliche Ortseinfahrt, StaatsstraBBe, mit Unklarer und ungeordneter Querungsbe-
Blick auf die Kreuzung HauptstraBBe/Bim- reich HauptstraBe/Bimbacher StraBe.
bacher StraBe/Burgweg Haufiger StraBenseitenwechsel ohne
(Foto: Klaus Herta) Querungshilfe fiir FuBgédnger notwendig

(Foto: Klaus Herta)

e |




ISEK & VU Markt Oberschwarzach

710 Abgrenzung des Sanierungsgebietes und der Verfahrensart

Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet mit der Kennzeichnung ,Altort Oberschwarzach“ umfasst
einen Bereich von rund 17,5 ha, die im wesentlichen das Untersuchungsgebiet mit dem Altortbereich
und angrenzenden Erweiterungen beinhaltet. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes (schwarze Linie)

mit Gegenuberstellung zum Untersuchungsgebiet (griine Linie) ist in nachfolgender Karte dargestellt:

Abbildung 10: Abgrenzung Sanierungsgebiet

Lediglich zwei Gebiete im Westen des Untersuchungsgebietes wurden nicht mit einbezogen. Zum
einen ist dies die Steinmihle, die im AuBenbereich liegt und keine stadtebaulichen Missstéande
aufweist. Zum anderen gehdren die Gewerbe- und Neubauten am westlichen Ortseingang strukturell

nicht zum Altort, weshalb auch diese ausgeschlossen werden.

Ein GroBteil der im Integrierten Handlungskonzept gelisteten MaBnahmen befindet sich im Geltungs-
bereich des kinftigen Sanierungsgebietes, die wenigen darlber hinaus gehenden MaBnahmen (wie
beispielsweise FuBwegeverbindungen, Parkplatze oder infrastrukturelle Fragestellungen) haben jedoch

konkrete Bezlige zum Sanierungsgebiet.

Mit dem Satzungsbeschluss nach § 142 Abs. 3 BauGB Uber die férmliche Festlegung des Sanierungs-

gebietes (Sanierungssatzung) schafft der Gemeinderat die Grundlage fir die finanzielle Férderung der

Com
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SanierungsmaBnahmen mit Mitteln der Stadtebauférderung und auch das notwendige rechtliche In-
strumentarium fur die Umsetzung der Sanierungsziele. Mit der Bekanntmachung des Beschlusses und

der Satzung wird die Sanierungssatzung rechtsverbindlich.

Entsprechend § 142 Abs. 4 BauGB wird flr das Sanierungsgebiet das vereinfachte Verfahren vorge-
schlagen, da die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften des umfassenden
Verfahrens fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich sind, und so das Verfahren entspre-
chend dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit der Mittel auch einfacher gestaltet werden kann. Mit
einer nennenswerten Wertsteigerung der Bodenpreise durch das Sanierungsverfahren ist nicht zu rech-

nen, so dass es nicht erforderlich ist, Ausgleichsbeitrage zu erheben.
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Leithild
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o Leitbild

Das Leitbild stellt einen wichtigen Schritt fir die zuklnftige Entwicklung der Gemeinde
Oberschwarzachs dar. Es ist das Produkt vorausgehender Analysen und Betrachtungen, der
Auseinandersetzungen mit der Struktur des Ortes und der Uberlegung in welche Richtung sich

Oberschwarzach entwickeln wird.

Das Ziel war es die Starken und Potenziale des Ortes herauszufiltern und darauf aufzubauen. Im Rah-
men einer Klausur zur Leitbildentwicklung, wurde am 10.11.2018 die Thematik Leitbild gemeinsam mit

dem Gemeinderat behandelt.

Zunachst wurden Ubergeordnete, zusammengefasste Themenbereiche eroértert:

Zentrum, Gebaudesubstanz & Denkmalpflege

- Offentlicher Raum, Griin- & Freiflachen

- Tourismus (Landkreis & Gemeindeebene), flachendeckend, Wertschépfung
- Mobilitdt /motorisiert & nicht motorisiert)

- Stadtebauliche Struktur, Historische Baukultur

- Infrastruktur (Soziale Infrastruktur, Daseinsvorsorge, Kultur, Versorgung, Wirkung in Ortsteile,
Generationen)

In einem zweiten Schritt teilte sich die Gruppe und erarbeitete jeweils zu drei Themenbereichen ent-
sprechende Leitsatze flir Oberschwarzach. Hier galt auch den anderen Ortsteilen ein Augenmerk. Die
Ergebnisse der ersten Runde wurden dann von einem der Gruppe vorgestellt und bei einer zweiten
Runde von der anderen Gruppe kritisch bedugt und Uberarbeitet. Das Ergebnis sind folgende sechs

Leitsatze:

(A)  Leben vor dem Haus mit hoher AUFENTHALTSQUALITAT fiir alle Generationen durch Aufwer-
tung des 6ffentlichen Raumes sowie der Griin- und Freiflachen.

(B) Neues Leben auch in alten Mauern — attraktiv und mit Charme. BAUKULTUR bewahren und
gezielt férdern

(L)  Oberschwarzach mit allen Ortsteilen LEBENSWERT fir alle Generationen, indem generations-
Ubergreifende Einrichtungen im Bereich Kultur, Sozialem und Versorgung entwickelt, geférdert
und unterstitzt werden.

(M)  Trotz Randlage, MOBILITAT fiir Jung und Alt: Zu FuB in den Ortskern aus allen Richtungen ohne
Barrieren. Beruhigung und Verringerung der Verkehrsbelastung im Ort.

()  Starkung des TOURISMUS durch gezielte Férderung von Attraktivitat, durch Motivation und
Veranreizung sowie durch die Sicherung und weiteren Ausbau der touristischen Infrastruktur.

(2)  Schaffung eines ZENTRUMS im Bereich des Schlosses, alter Schule und Kirche, indem die
denkmalgeschitzte Substanz erhalten und mit (wirtschaftlichem) Leben gefllt wird.
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Die zweite Aufgabe des Vormittags war die Entwicklung eines Leitmottos fur Oberschwarzach, das
Uber den Leitsatzen als kurze und pragnante Beschreibung der Ortschaft steht. Es soll wie eine Art
Werbeslogan sein, den die Gemeinde fiir die weitere Offentlichkeitsarbeit nutzen kann, aber auch die
zukunftige Entwicklung darstellt. Hierzu wurden bei der Klausurtagung bereits erste Ideen entworfen.
Wichtige Themen wurden aufgegriffen und formuliert. Klar wurde, dass der bereits auf den Ortsein-
gangstafeln entworfene Leitsatz ,Wiesen, Wélder, Weine — Markt Oberschwarzach® wieder aufge-

nommen und mit einem weiteren Halbsatz erganzt werden soll. Ideen waren beispielsweise folgende:
Wiesen, Walder, Weine — Markt Oberschwarzach...

...Leben mit Mehrwert

...Lebensqualitat ein Leben lang

...das passt ein Leben lang

...ein Ort mit Weitblick

...ein Ort zum Bleiben

Das Leitmotto konnte allerdings bei der Klausurtagung nicht abschlieBend gestaltet werden vor allem
da auch ein paar Gemeinderate nicht anwesend waren. Es wurde also in der Marktgemeinderatssit-

zung vom 03.12.2018 noch einmal diskutiert und angepasst:

< WIESEN, WALDER, WEINE — Markt Oberschwarzach +
% I(idebenswerte Mitte der Marktgemeinde

% Vielfalt erleben

If
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Rahmenplan
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d Rahmenplan
d.| Handlungsfelder

-2

Raumliche Handlungsfelder

e Kirchberg

o Altort

e Freizeitgeldnde

e Gesamtort

e MaBnahmen ohne rdumlichen Bezug

Zukunftige Siedlungsentwicklungen in Oberschwarzachs missen nach dem Ziel Innenentwicklung vor AuBenentwick-
lung geschehen. Die vorhandenen Potentiale, vor allem im Altortbereich, missen vorrangig genutzt werden, erst dann

sollte sich der Ort weiter nach auBen entwickeln. Dieses Leitziel sollte allen nachfolgend aufgelisteten MaBnahmen

vorangestellt sein.

(14
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9.2 Kirchberg

MaBnahmen im rdumlichen Handlungsfeld Kirchberg (1/2)

K1.

K3.

Sanierung und Umnutzung Schloss

Das im Gemeindebesitz befindliche Julius-Echter-Schloss soll zum Mittelpunkt des Ortes und der
Marktgemeinde werden. (vgl. Machbarkeitsstudie, Architekturbiro Béswald von Brunn). Es soll ein le-
bendiges Zentrum mit Rdumlichkeiten fur Verwaltung, ein Café, die Blicherei, Vereinsrdume, Tourismus,
Veranstaltungen u.v.m. entstehen. Damit einhergehend sollen auch der Schlossinnenhof sowie die an-
grenzende Scheune saniert und neu gestaltet werden.

Neugestaltung Kirchberg/Kirchplatz

Der Freiraum des Kirchbergs soll neu gestaltet und aufgewertet werden, um die zurzeit herrschende
hohe Versiegelung, gestalterischen Mangel und Nutzungskonflikte zu beheben. Hierbei ist auch die
StraBenflache zu berlcksichtigen. Die pragende Sichtachse vom ehemaligen Marktplatz an der Haupt-
straBe bis hoch zur Kirche sowie die abgehenden StraBenflaichen missen hier in die Neugestaltung ein-
bezogen werden. Es wird empfohlen hierfir einen freirdumlichen Architekturwettbewerb durchzufiihren,
um so einen durchdachten und abgestimmten Plan fur die Frei- und Grinrdume am Kirchberg zu erhal-
ten. Die Raumfolgen von Schloss, Schule und Kirche kénnte so von Beginn an perfekt auf einander ab-
gestimmt werden und ein stimmiges Gesamtkonzept wiirde entstehen.

Neugestaltung des Friedhofareals

Die Freiflachen des Friedhofsareals sollen unter Beibehaltung der historisch wertvollen Griinordnung
(vgl. KDK) neu gestaltet werden, beispielsweise durch neue barrierefreie Bodenbelage und Aufwertung
durch neue Bepflanzung und Mobiliar.

Il
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MaBnahmen im rdumlichen Handlungsfeld Kirchberg (2/2)

K4. Sanierung und Nachnutzung Alte Schule
Das zurzeit untergenutzte denkmalgeschitzte Geb&ude der Alten Schule soll modernisiert und einer
neuen Nutzung zugefihrt werden. Idee hierflir ist die Einrichtung einer Tagespflegeeinrichtung dar.

K5. FuBweg Burgweg-Kirchberg
Um Konflikte zu vermeiden und die Anbindung der Siedlung an den Ortskern zu verbessern, soll eine
alternative barrierefreie Verbindung zum Weg durch den Friedhof flir FuBganger geschaffen werden.
Hier mussen zundchst Grundsticksverhandlungen mit den angrenzenden Eigentiimern durchgefihrt
werden.

K6. Zugang Schlossgarten
Ein weiterer Eingang zum Schlossgarten von der Handthaler StraBe soll das gesamte Schlossareal auf-
werten und zugéanglicher machen.

K7. Aufwertung des Schlossgartens
Parallel zur Sanierung des Schlosses soll auch der angrenzende Garten aufgewertet werden.

K8. Riickbau des Gebaudes

Der Rickbau dieses Gebdudes, das aktuell als Jugendraum genutzt wird, wiirde dazu beitragen, die
Freiraume rund um den Kirchplatz weiter aufzuwerten und erlebbar zu machen.

16
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9.3 Altort

MaBnahmen im rdumlichen Handlungsfeld Altort

A1l.

A2,

AS.

A4.

Neugestaltung der StraBen- und Platzrdume
Gestaltung und Neuordnung der StraBen- und Platzrdume, in der HauptstraBe und den angrenzenden
NebenstraBen im Altort (WethstraBe, Obere und Untere Ofengasse).

MaBnahmen zum Hochwasserschutz

Bei Hochwasser ist der Pegelstand der Schwarzach bei den beiden Briicken immer bis knapp unterhalb
der Brickenkanten. Hier sollten in gemeinsamer Abstimmung zwischen der Stadtebauférderung und dem
Wasserwirtschaftsamt geeignete MaBnahmen entstehen, die sowohl zum Hochwasserschutz beitragen,
aber auch die Aufenthaltsqualitat im Uferbereich und die Begehbarkeit der Schwarzach berticksichtigen.

Gestaltung der FuBwege entlang der Schwarzach

Das noch nicht ausreichend miteinander verknipfte und gestaltete Wegenetz ist zum einen herzustellen
und zum anderen aufzuwerten und zu gestalten. Der zentralen Wegachse zwischen dem Mehrgeneratio-
nenplatz, dem Ortskern und dem westlichen Ortsbereich gilt hier ein besonderes Augenmerk.

FuBlaufige Verbindung an das Schlossareal schaffen

Die direkte Verbindung zwischen der in Ost-West-Richtung verlaufenden Wegachse entlang der Schwarz-
ach zum Ortsmittelpunkt rund um den Schlossberg muss fuBlaufig besser angebunden werden. Hier ware
auch der zusatzliche Zugang zum Schlossgarten eine ansprechende Verbindung. Eine héhere Frequen-
tierung der fuBlaufigen Verbindungen aus den Siedlungen muss hierbei unbedingt beriicksichtigt werden!

T
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9.4 Freizeitgelande

MaBnahmen im rdumlichen Handlungsfeld Freizeitgeldnde

F1.

F2.

F3.

o,

Mehrgenerationenplatz

Die Planungen fir den Mehrgenerationenplatz laufen bereits, die Umsetzung soll im Sommer 2019 pas-
sieren. Er stellt einen wichtigen Treffpunkt sowohl fir Birgerinnen und Birger, als auch fir Gaste Ober-
schwarzachs dar.

Parkplatz und Parkleitsystem (vgl. G6)

Der Altortbereich soll von den diffus parkenden PKWs durch ein durchdachtes Parkleitsystem mit Park-
flachen in den AuBenbereichen entlastet werden. Vor allem flr Veranstaltungen und Festen in dem zu-
kiinftig starker belebten Schlossareal, missen gezielt Parkplatze ausgewiesen und der FuBweg ausge-
schildert sein. Ausreichend Parkplatze sind hierfiir rund um das Sebastianihaus vorhanden. Die Aufent-
haltsqualitdt und Sicherheit im Altortbereich kénnte so deutlich verbessert werden.

Erweiterung des Sport- und Freizeitangebotes

Ein Wunsch, der im Rahmen des GEKs unter anderem beim Jugendworkshop mehrmals geduBert wurde,
ist eine Erweiterung des Sport- und Freizeitangebotes. Diese kdnnen geblindelt rund um das Sebastia-
nihaus installiert und integriert werden.




ISEK & VU Markt Oberschwarzach

4.0 Gesamtort

MaBnahmen im rdumlichen Handlungsfeld Gesamtort (1/2)

G1.

G2

G 3.

G 4.
G 5.

Neugestaltung und Neuordnung des StraBenraums an der Ortsdurchfahrt

Ziel der MaBnahme ist es, die Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer zu verbessern, den StraBenraum
gestalterisch aufzuwerten und gleichzeitig eine Verkehrsberuhigung zu erzielen. Eine frihzeitige Abstim-
mung mit dem StBA Schweinfurt ist hier auch in Verbindung mit G 2 zwingend notwendig!

Ortsumgehung

Um die Engstelle an der Kreuzung HauptstraBe/Handthaler StraBe zu umgehen und das Verkehrsaufkom-
men um Oberschwarzach herumlenken zu kénnen, soll eine Ortsumgehung geschaffen werden. Diese
fuhrt auch direkt an den groBen Parkplatz am Freizeitgelande und spielt bei einem spateren Parkleitsys-
tem eine groBe Rolle. Das steigende Verkehrsaufkommen durch die Siedlungserweiterung ,Am Roten-
berg” kdnnte mit einer Umgehung ebenfalls besser abgefangen werden.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Das Ziel der zukunftigen Siedlungsentwicklung Oberschwarzachs muss unbedingt Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung heiBen! Die vorhandenen Potentiale miissen vorrangig genutzt werden, erst dann sollte
sich der Ort weiter nach auBen entwickeln.

Entwicklung und Aktivierung der Gewerbeflachen

Baulandumlegung in der Neubausiedlung ,,Am Rotenberg*

In einer zweiten Phase soll die ndchsten Jahre der 6stliche Teil des Neubaugebietes ,,Am Rotenberg® zur
Siedlungserweiterung erschlossen werden. Die stérkere Frequentierung der FuBwege sowie der Zubrin-
gerstraBen missen bei weiteren Planungen beriicksichtigt werden.
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MaBnahmen im rdumlichen Handlungsfeld Gesamtort (2/2)

G 6.

G7.

G 8.

Go.

G 10.

G12.

G 13.

G 15.

120

Parkplatz und Parkleitsystem (vgl. F2)

Am Freizeitgelande sind bereits ausreichend Stellpldtze vorhanden, um bei Festen und Veranstaltungen
die zahlreichen PKWs aufzunehmen. Eine weitere Mdglichkeit der zentrumsnahen Parkplatze, stellt die
freie gemeindeeigene Flache nérdlich des Friedhofs dar. Hier kdnnten zusatzliche Parkplatze fur Fried-
hofs-, Kirchen— oder Schlossbesucher hergestellt werden, ohne das Zentrum durch (ruhenden) Verkehr
zu stéren. Wichtig hierfir ist ein entsprechendes Parkleitsystem.

Sicherung der Versorgungsfunktion

Die Einzelhandelsfunktion sowie die weiteren vorhandenen Dienstleistungen (Banken/Versicherungen)
mussen gesichert und teilweise wiederbelebt werden. Fir die Attraktivitdt des Ortes sind diese Einrich-
tungen entscheidend. Gerade auch um auf dem Land selbstbestimmt alt zu werden, ist eine fuBlaufige
Nahversorgung wichtig. Gezieltere Werbung oder Hinweisschilder an ,Touristenhotspots‘ kénnte auch
einen Mehrwert fir den Supermarkt liefern.

Warmekonzept Altortbereich

Der Altortbereich ist ein Gebiet mit einer sehr hohen Warmebedarfsdichte. Kennzeichnend ist hier eine
dichte Bebauung sowie kleinen bis mittelgroBen Grundstlicken. Vor allem um den Kirchberg und entlang
der HauptstraBe und Handthaler StraBe wirde sich ein Nahwarmenetz eignen.

Schaffung eines sicheren Querungsbereichs

Die fuBlaufige Anbindung des Supermarktes Uber die Bimbacher StraBe muss neugeordnet werden. Zu
haufig ist ein StraBenseitenwechsel notwendig, der zudem aktuell nicht Gber eine Querungsinsel oder
Zebrastreifen maoglich ist.

Kreisverkehr am Ortseingang

Der Knotenpunkt der HauptstraBe und dem Burgweg bzw. der Bimbacher StraBe am nérdlichen Ortsein-
gang bringt schon lange den Wunsch nach einem Kreisverkehr. Der ortseinwérts fahrende Kfz-Verkehr
hat aufgrund der abschissigen und sehr geradlinig verlaufenden Trasse oftmals eine Uberhdhte Ge-
schwindigkeit. Die fuBlaufige Uberquerung durch FuBgéngern (Siedlung, Schule, Supermarkt) ist bei die-
ser Kreuzung sehr geféhrlich. Das benachbarte Industriegebiet wirde auch von einem Kreisverkehr pro-
fitieren.

. Leerstand reaktivieren

Um dem Ziel ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung“ gerecht zu werden, missen die vorhandenen
Potentiale im Ort genutzt werden. Hierzu zahlt vor allem die Reaktivierung von Leerstdnden, indem neue
Nutzungen gefunden werden oder die Bauten an heutige Nutzungen angepasst und umgestaltet werden.

Verbesserung der Eingriinung

Sicherung und Wiederherstellung des Griingtirtels in und um den Ort, teilweise Ergdnzung der fehlenden
Eingrinung. Auch bei den angedachten Erweiterungen (Neubausiedlung ,,Am Rotenberg“ sowie das Ge-
werbegebiet) soll die Eingriinung umgesetzt werden.

Erhalt und Aufwertung wichtiger Griinrdume

Fur die Lebensqualitat in Oberschwarzach sind innerdrtliche Griinrdume entscheidend und pragend. Zwar
ist die Innenentwicklung mit Nachverdichtungen wichtig, dennoch sollen wichtige GriinrAume unbedingt
erhalten und aufgewertet werden.

. Bildungseinrichtungen/ Schule + Schulstandort erhalten

Neben der Funktion der Schule ist fir die Gemeinde vor allem auch der Standort vor Ort entscheidend.
Diese soziale Infrastruktureinrichtung steigert die Attraktivitdt des Ortes und muss unbedingt langfristig
gesichert werden.

Betreuungseinrichtung KiTa erhalten

Die Kinderbetreuung ist durch den vorhandenen Kindergarten mit Krippe aktuell gut aufgestellt und gesi-
chert. Diese soziale Infrastruktur ist flr die Vitalitdt von Oberschwarzach sehr entscheidend und muss
langfristig erhalten und weiter ausgebaut werden.
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9.6 Malinahmen ohne rgumlichen Bezug

MaBnahmen, die keinen rdumlichen Bezug haben (1/2)

X1.

X2.

X3.

X4.

X5.

X6.

X7.

X8.

Umsetzungs-/Quartiersmanagement

Der Abschluss des ISEKs steht gleichzeitig fiir den Beginn der Umsetzung der entwickelten Projekte. Zur
Organisation des Umsetzungsprozesses kann das Quartiersmanagement eingerichtet werden. Hier ist es
sinnvoll eine Verknipfung mit dem vorhandenen Quartiersmanagement, geférdert durch das StMAS, zu
schaffen bzw. dieses um die Projekte des ISEKs aufzustocken. Eine zweite Stelle zu schaffen ist flir Ober-
schwarzach nicht empfehlenswert.

Werkzeugkasten Baugestaltung

Ziel ist eine langfristige Sicherung des Ortsbildes durch den Erhalt der ortsbildprdgenden Bausubstanz.
Zentrale Werkzeuge hierflir sind: Aufstellen einer Gestaltungssatzung (Aussagen zu Raumkanten, Haus-
fassaden, Dachformen und Dachgestaltung, Hoftore, Einfriedungen, versiegelte Flachen, etc), kostenlose
Erstberatung von Privateigentiimern bei baulichen Veranderungen (vgl. LEADER Projekt ,Beratungskon-
zept zur Innenentwicklung®, LAG Schweinfurter Land), ,Baufibel‘/Leitfaden fir die Offentlichkeit, kom-
munales Férderprogramm fir Bauen im Altort (Bonus flr ,ortsangepasstes und regionaltypische Bau-
weise’), Offentlichkeitsarbeit, eventuell Biirgerinitiative

Neue Wohnangebote

Der durch den demographischen Wandel bedingte Anstieg des Altersdurchschnittes erfordert neue, bar-
rierefreie Wohnkonzepte (vgl. auch Programm und MaBnahmen ,Marktplatz der Generationen®, S.19).
Alternative Wohnformen, wie beispielsweise ,Senioren-WGs* sind gefragt. Auch kleinere Wohnungen fiir
Singles oder junge Erwachsene miissen geschaffen werden, um auch die jungen Blrgerinnen und Bulrger
im Ort halten zu kdnnen. Eine Sanierung und Umnutzung der vorhandenen Leerstdnde kdnnte hier dem
Prinzip der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung dienen.

Ausbau des touristischen Angebots

Ein Projekt des Gemeindeentwicklungskonzeptes war es, weitere Attraktionen im Gemeindegebiet zu
installieren. Diese sollen Touristen anziehen und Anreize fir einen mehrtdgigen Aufenthalt schaffen. Ins-
gesamt steigert dies natirlich auch das Freizeitangebot fir die Oberschwarzacher Blirgerinnen und Bir-
ger. Desweiteren sollen Ubernachtungsméglichkeiten sowie die gastronomischen Angebote erhalten und
weiter ausgebaut werden.

Mobilitat ,fir alle*

Das fehlende OPNV-Angebot im gesamten Gemeindegebiet muss durch alternative Mobilitatskonzepte
ersetzt werden. Die Grundversorgung muss durch uneingeschrankte Mobilitat fir Jung und Alt gesichert
werden. Bereits installiert wurde ein Mitfahrbankchen, weitere Angebote, bspw. ein Abholservice zu Got-
tesdiensten, Lebensmitteleinkdufen, Arztbesuchen etc. sollten Gberlegt werden (Birgerbussystem).

Verkehrsberuhigung

Die stark befahrene HauptstraBe sowie die Handthaler StraBe verlangt aufgrund der Verkehrssicherheit
sowie der Larmbelastung nach einer Verkehrsberuhigung. Gleichzeitig sollen verkehrsberuhigtere Berei-
che erhalten und ausgeweitet werden.

Sicherung der Arztlichen Versorgung

Eine dauerhafte medizinische ,Rundumversorgung‘ in vertraglicher Entfernung muss sichergestellt wer-
den. (Hausarzt, Facharzt, Physiotherapie, FuBpflege, etc.). Zusatzliche Angebote, wie mobile Sprechstun-
den, Telemed oder Fahrdienste zum Erreichen der Arzte (vgl. X5) sollten weiter verfolgt werden.

Senioren- (Tages-) Betreuungseinrichtung schaffen

Um ein selbstbestimmtes Leben im Alter vor Ort gewéhrleisten zu kénnen, missen weitere soziale
(Pflege-) Angebote eingerichtet werden. Aufgrund des fortschreitenden demographischen Wandels wird
in naher Zukunft ein hdherer Bedarf an Tagespflegeangebote vorhanden sein. Eine solche Einrichtung
soll in der Alten Schule errichtet werden.
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MaBnahmen, die keinen raumlichen Bezug haben (2/2)

22

Xo.

X10.

X11.

X12.

X13.

Einrichtung einer E-Bike Station (Verleih und Ladestation)

Ein weiteres Angebot fiir Touristen soll der Verleih von E-Bikes sowie eine Ladestation sein. Diese sollte
maoglichst zentrumsnah rund um das Schloss errichtet werden. Alternativ wére ein Standort am Mehrge-
nerationenplatz denkbar. Ein vielfaltiges Angebot starkt den Tourismus im Ort.

Kooperation mit dem Erich-Kastner Kinderdorf

Eine einzigartige Besonderheit befindet sich im Erich Kastner Kinderdorf in Oberschwarzach. Hier wird
der persénliche Nachlass Erich Kastners verwaltet. Eine Ausstellung oder ein Museum im Schloss Uber
das Vermachtnis von Erich Kastner hat ein enormes Potential den Tourismus zu steigern, das Schloss
noch lebendiger zu gestalten und ein weiteres kulturelles Angebot zur Verfligung zu stellen. Eine Koope-
ration muss hier unbedingt weiter angestrebt werden!

Zukiinftige Ortsentwicklung unter Beriicksichtigung des KDK

Die Leitlinien und MaBnahmen, die im Kommunalen Denkmalkonzept aufgestellt wurden, sollen bei allen
kinftigen Siedlungsentwicklungen und kommunalen Entscheidungen beriicksichtigt werden. Das er-
stellte Konzept gibt in vielerlei Hinsichten Hilfestellungen und Vorgaben, wie sich der Ort weiterentwickeln
kann und gleichzeitig seine bauhistorisch und denkmalpflegerisch wertvolle Strukturen erhalten kann.

Fortfiihrung des Vitalitdtschecks

Der im Jahr 2017 erstelle Vitalitidtscheck muss fortlaufend weitergefihrt werden. Er ist ein Indikator fir
die funktionierende Innenentwicklung. Neben der Aktualisierung der Innenentwicklungspotentiale ist auch
die Unterstltzung der Eigentimer bei der Entwicklung von Nachnutzungskonzepten eine wichtige Auf-
gabe fir die Gemeinde.

Herstellung von Barrierefreiheit

Untersuchung des gesamten Ortsgebereiches auf Barrierefreiheit. Als ersten Schritt sollte die Gemeinde
ein Konzept zur Barrierefreiheit entwickeln, dass dann sukzessive in offentlichen Gebauden und im 6f-
fentlichen Raum umgesetzt werden kann.

d.7 Stadtebaulicher Rahmenplan Gesamtort

Einige der oben aufgelisteten Projekte und MaBnahmen sind im nachfolgenden Rahmenplan auch ge-

stalterisch noch einmal dargestellt.

Es ist eine Zusammenfassung der wichtigen stédtebaulichen MaBnahmen im gesamten Untersu-

chungsgebiet. Infrastrukturell ist zum einen die notwendige Ortsumgehung ersichtlich, daneben sind

aber auch die fuBlaufigen Verbindungen, die geschaffen und aufgewertet werden missen, eingezeich-

net. Auch ist ein erstes Parkkonzept im Plan zu sehen. Die Gestaltung der 6ffentlichen StraBen und

Platze sowie die Gestaltung der HauptstraBe dienen der Attraktivitdt des gesamten Ortes. Im Altortbe-

reich missen zudem einige wichtige, ortsbildprdgende Gebaude saniert bzw. aktiviert werden. In-

nerdrtliche Grinflachen dienen dem Erholungswert und missen erhalten und aufgewertet werden,

ebenso das Freizeitgelande.
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|0 Kosten- und Finanzierungsiiberblick

Nach § 149 BauGB hat die Gemeinde eine Kosten- und Finanzierungstibersicht zusammen zu stellen,

um die Finanzierbarkeit der SanierungsmaBnahmen und damit die zligige Durchflihrung zu sichern.

Nachfolgende Tabelle zeigt die oben aufgelisteten Projekte mit Zuordnung zu den bearbeiteten Leit-

satzen. Nachfolgend erneut aufgelistet:

(A)  Leben vor dem Haus mit hoher AUFENTHALTSQUALITAT fiir alle Generationen durch Aufwer-
tung des offentlichen Raumes sowie der Griin- und Freiflachen.

(B)  Neues Leben auch in alten Mauern — attraktiv und mit Charme. BAUKULTUR bewahren und
gezielt fordern

(L)  Oberschwarzach mit allen Ortsteilen LEBENSWERT flr alle Generationen, indem generations-
Ubergreifende Einrichtungen im Bereich Kultur, Sozialem und Versorgung entwickelt, geférdert
und unterstitzt werden.

(M)  Trotz Randlage, MOBILITAT fiir Jung und Alt: Zu FuB in den Ortskern aus allen Richtungen ohne
Barrieren. Beruhigung und Verringerung der Verkehrsbelastung im Ort.

()  Starkung des TOURISMUS durch gezielte Férderung von Attraktivitat, durch Motivation und
Veranreizung sowie durch die Sicherung und weiteren Ausbau der touristischen Infrastruktur.

(@)  Schaffung eines ZENTRUMS im Bereich des Schlosses, alter Schule und Kirche, indem die
denkmalgeschitzte Substanz erhalten und mit (wirtschaftlichem) Leben gefiillt wird.

Die einzelnen MaBnahmen sind jeweils in einen Zeithorizont, eine Uberschlagig ermittelten Kosten-
schatzung sowie in mdglichen Finanzierungen gegliedert. Die geschéatzten Kosten sind nur als grobe
Anndherung zu verstehen. Durch den sehr weit gefassten Zeithorizont ist zum aktuellen Zeitpunkt die
Baupreisentwicklung nicht absehbar. Zudem ist die Detailscharfe auf der konzeptionellen Ebene des
ISEKs ungeniigend, um konkretere Kostenschatzungen geben zu kénnen. Bei entsprechender Planung
und Ausfliihrung kénnen diese erheblich abweichen. Im Laufe des Planungsprozesses miissen die ein-
zelnen MaBnahmen weiter konkretisiert werden und eine entsprechend detailliertere Kostenschatzung

erfolgen.
Der Zeithorizont wird folgendermaBen definiert:

Kurzfristig bedeutet, dass die vorgeschlagene MaBnahme fiir Oberschwarzach von herausragender
Bedeutung ist und im Regelfall sehr schnell begonnen bzw. umgesetzt werden (1-3 Jahre). Mittelfris-
tige MaBnahmen sind fiir Oberschwarzach von groBer Bedeutung und sollten im Regelfall schnell rea-
lisiert werden (4-6 Jahre). Langfristige Projekte sind zwar von Bedeutung, kénnen im Regelfall jedoch
zeitlich nachgeordnet realisiert werden (7 Jahre und spéter). Dient die vorgeschlagene MaBnahme der
Sicherstellung bestimmter Funktionen, die dauerhaft umgesetzt und erreicht werden missen, so wurde

diese als fortlaufende MaBnahme benannt.

Initialprojekte, also Projekte, mit denen sofort begonnen werden sollen, sind mit einem blauen Ausru-

fezeichen (!) gekennzeichnet.
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Raumliche Handlungsfelder und | Zuord- Kosten (ca.) Finanzierung Zeithorizont
MaBnahmen nung in €
Leitsatze
MaBnahmen im rdumlichen Hand-
lungsfeld Kirchberg
K1 (!) | Sanierung und Umnutzung L/z 7.631.982,00 € | StbauF & BLfD/ Kom- | kurzfristig
Schloss mune
K2 (!) | Neugestaltung Kirchberg/Kirch- | A/Z 1.350.000,00 € | StbauF/ Kommune kurzfristig
platz
K3 Neugestaltung des Friedhofare- | A/L/Z 80.000,00 € | Kommune mittelfristig
als
K4 Sanierung und Nachnutzung Alte | B/Z 1.500.000,00 € | StbauF/Investoren/ kurz- mittelfristig
Schule Kommune
K5 FuBweg Burgweg-Kirchberg M/Z 30.000,00 € | StbauF/ Kommune mittelfristig
K6 Zugang Schlossgarten Zz 10.000,00 € | StbauF/ Kommune mittelfristig
K7 Aufwertung des Schlossgartens | A/Z maBnahmen- | StbauF/ Kommune mittel-langfristig
abgéangig, pauschal
80.000,00€
K8 Rickbau des Gebaudes z 20.000,00 € | Kommune/ ggf. StbauF | langfristig
MaBnahmen im rdumlichen Hand-
lungsfeld Altort
A1 Neugestaltung der StraBen- und | A 1.300.000,00 € | StbauF; GVFG-Mittel/ | mittelfristig
Platzrdume Kommune
A2 MaBnahmen zum Hochwasser- | A maBnahmen- | StbauF/ WWA/ Kom- | langfristig
schutz abhéangig, | mune
ca. 100.000,00€
A3 Gestaltung der FuBwege entlang | A/M/Z 80.000,00 € | StbauF/ Kommune kurz-mittelfristig
der Schwarzach
A4 FuBlaufige Verbindung an das M/Z maBnahmen- | StbauF/ Kommune kurz-mittelfristig
Schlossareal schaffen abhéangig
MaBnahmen im rdumlichen Hand-
lungsfeld Freizeitgelédnde
F1 (!) | Mehrgenerationenplatz A/L/M/Z 561.000,00 € | StbauF/ Kommune kurzfristig
F2 Parkplatz und Parkleitsystem A/M 10.000,00 € | StbauF/ Kommune mittelfristig
(vgl. G6)
F3 Erweiterung des Sport- und Frei- | A/L/T maBnahmen- | Kommune mittelfristig
zeitangebotes abhéangig
MaBnahmen im rdumlichen Hand-
lungsfeld Gesamtort
G1 Neugestaltung und Neuordnung | A/M 1.750.000,00 € | StbauF, GVFG-Mittel/ | mittelfristig
des StraBenraumes an der Orts- Kommune
durchfahrt (vgl. X6)
G2 Ortsumgehung M 900.000,00 € | StbauF, GVFG-Mittel/ | mittelfristig
Kommune
G3 Innenentwicklung vor AuBenent- | B/Z - Kommune fortlaufend
wicklung
G4 Entwicklung und Aktivierung der | - - Kommune mittelfristig
Gewerbeflachen
G5 Baulandumlegung in der Neu- A/B - Kommune mittelfristig
bausiedlung "Am Rotenberg"
G6 Parkplatz und Parkleitsystem A/M 100.000,00 € | StbauF/ Kommune mittelfristig
(vgl. F2) (Schaffung neuer Park-
platze)
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G7 Sicherung der Versorgungsfunk- | L - Kommune fortlaufend
tion
G8 (!) | Warmekonzept Altortbereich B/Z 200.000,00 € | StbauF (Konzept)/ Pri- | kurzfristig
vat/ Kommune
G9 Schaffung eines sicheren Que- A/L maBnahmen- | StbauF/ Kommune mittelfristig
rungsbereich (z.B. Zebrastreifen, abhangig
Insel, Gehwegverlegung)
G10 | Kreisverkehr am Ortseingang M 300.000,00 € | StBA/ Kommune mittelfristig
G11 | Leerstand reaktivieren B/Z - StbauF/Privat fortlaufend
G12 | Verbesserung der Eingriinung AT pauschal | Kommune mittelfristig
20.000,00€
G13 | Erhalt und Aufwertung wichtiger | A jahrlich ca. | StbauF (baul. MaB- fortlaufend
Grinrdume 2.000,00€ | nahmen)/ Kommune
G14 | Bildungseinrichtung/ Schule + L - - fortlaufend
Schulstandort erhalten
G15 | Betreuungseinrichtung KiTa er- L - KAG fortlaufend
halten
MaBnahmen, die keinen raumli-
chen Bezug haben
X1 (!) | Umsetzungsmanager (halbtags) | A/B/L/M/T/Z 50.000,00 € | StbauF/ Kommune kurzfristig
X2 (!) | Werkzeugkasten Baugestaltung | B 200.000,00 € | StbauF, BLfD, private | kurzfristig
Mittel/ Kommune
X3 Neue Wohnangebote B maBnahmen- | StbauF (bei Sanie- langfristig
abhangig | rung), Wohnungs-
bauférderung, Inves-
tor/ Kommune
X4 Ausbau des touristischen Ange- | T maBnahmen- | LEADER/ Kommune | mittel-langfristig
bots abhangig
X5 (!) | Mobilitat 'fur alle' M - LEADER, OPNV-Fér- | fortlaufend
derungen/ Kommune
X6 Verkehrsberuhigung (z.B. Smiley, | A/M 5.000,00€ - | StbauF/ StBA/ Kom- | kurz- mittelfristig
Verkehrsinsel, Kreisverkehr, 500.000,00€ | mune
Pflaster zur Verkehrsberuhigung,
seitliche Pflanzungen, Blitzeran-
lage) (vgl. G1)
X7 Sicherung der Arztlichen Versor- | L - privater Trager fortlaufend
gung
X8 Senioren- (Tages-) Betreuungs- | L privater Trager mittelfristig
einrichtung schaffen 1.250.000,00 €
X9 Einrichtung einer E-Bike Station | T 15.000,00 € | Kommune mittelfristig
(Verleih und Ladestation)
X10 | Kooperation mit dem Erich-Kast- | L/Z maBnahmen- | Kulturférderung/ kurz-mittelfristig
ner Kinderdorf abhangig | Kommune
X11 Zukinftige Ortsentwicklung unter | A/B/L/Z - StbauF, BLfD, private | fortlaufend
Beriicksichtigung des KDK Mittel/ Kommune
X12 | FortfUhrung des Vitalitdtschecks, | B jahrlich ca. | Amt fir Landliche Ent- | mittelfristig
Unterstitzung der Eigentimer 2.000,00€ | wicklung/ Kommune
bei der Entwicklung von Nach-
nutzungskonzepten
X13 | Herstellung von Barrierefreiheit A/B/L/M/T/Z maBnahmen- | StbauF (6ffentl. Ge- mittel-/langfristig
abhéangig | baude/Raum, evil. bei

Sanierung privater
Gebaude im SanG),
StrBA, StMAS,/ Kom-
mune
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Anhang

Beteiligung und Mitwirkung Trager Offentlicher Belange gem. § 139 BauGB -

Rickmeldung der Stellungnahmen

Behorde/Fachstelle

LRA Schweinfurt (Rliickmeldung: Abteilung Mobilitdt und Energie sowie Abteilung
Kreisentwicklung, Regionalmanagement)

Regierung von Unterfranken

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Regionaler Planungsverband Main Rhon

Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt

Staatliches Bauamt Schweinfurt

Rhon Maintal Gruppe,
Zweckverband zur Wasserversorgung

Unterfrankische Uberlandzentrale Lilsfeld

Bayernwerk AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ferngas Nordbayern
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AW: FW: FW: WG: Bitte um Weiterleitung an zustdndige Stellen - ISEK & VU im
L P Markt Oberschwarzach - Beteiligung Tréager 6ffentlicher Belange - Bitte um
“¢ Stellungnahme
" Waunderlich, Theresa
An:
Nina.Wittich@bbv-LS.de
17.05.2019 07:48
Details verbergen
Von: "Wunderlich, Theresa" <Theresa. Wunderlich@LRASW.DE>
An: "Nina.Wittich@bbv-LS.de" <Nina.Wittich@bbv-LS.de>

Sehr geehrte Frau Wittich,

unser Aufgabenbereich ist in dem Sinne nicht von der Ma3nahme betroffen. Sollten Sie jedoch
Baumalnahmen im Bereich von Bushaltestellen vornehmen, bitte ich Sie diese gleich im Sinne der
Barrierefreiheit neu auszubauen und das zustandige Verkehrsunternehmen mit einzubinden.

Bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen,

Theresa Wunderlich
Mobilitat und Energie

Landratsamt Schweinfurt
Schrammestralie 1

97421 Schweinfurt
Zimmer-Nr. E 30

Telefax 09721 /55-78 733

theresa.wunderlich@lrasw.de LAN DRATSAMT
SCHWEINFURT

Telefon 09721/ 55-733 l
|

www.landkreis-schweinfurt.de

Von: Nina Wittich <Nina.Wittich@bbv-LS.de>

Gesendet: Mittwoch, 24. April 2019 10:58

An: Info <info@LRASW.DE>

Betreff: Bitte um Weiterleitung an zustandige Stellen - ISEK & VU im Markt Oberschwarzach - Beteiligung
Trager o6ffentlicher Belange - Bitte um Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Marktgemeinde Oberschwarzach hat im Jahr 2017, aufbauend auf das abgeschlossene
Gemeindeentwicklungskonzept, die Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(ISEK)

sowie Vorbereitender Untersuchungen (VU) zu Zwecken der Prifung der Sanierungsbedurftigkeit geman §
141 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Hierfiir wurde die BBV LandSiedlung Augsburg beauftragt. Die Vorbereitenden Untersuchungen wurden vom
Architekt Klaus Herta, Bamberg, durchgefihrt.

Das Untersuchungsgebiet des ISEKSs erstreckt sich tiber den gesamten Ort Oberschwarzach. Das Gebiet der
Vorbereitenden Untersuchungen konzentriert sich auf weite Teile des

file:///C:/Users/LS0232/AppData/Local/Temp/notesE97E9E/~web5320.htm 17.05.2019
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historischen Ortskerns, insbesondere um den Bereich des Kirchbergs im Ortskern mit Julius-Echter-Schloss,
der Pfarrkirche und Alter Schule. Im Norden wird die Ausdehnung in etwa durch

den Burgweg bzw. die Bimbacher Stral3e eingegrenzt. Die Gewerbeflachen im Nordwesten des Ortes,
ebenso wie die neueren Baugebiete im Norden/Nordosten von Oberschwarzach

wurden im Rahmen der VU nicht betrachtet. Die genaue Abgrenzung der beiden Gebiete ist dem beigefligten

Lageplan zu entnehmen.

Im Untersuchungsgebiet wurden erhebliche stadtebauliche Missstande festgestellt. Diese fiihren dazu, dass
der Ortskern Oberschwarzach in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist.

Der Markt Oberschwarzach beabsichtigt deshalb, den Bereich als Sanierungsgebiet nach den Vorschriften
des BauGB férmlich festzulegen.

Im Rahmen des ISEKs sowie der VU sind unter Einbeziehung der Birgerinnen und Blrger eine Reihe an
MafRnahmen und Projekte entwickelt worden.
Den Gesamtbericht zu ISEK und VU kénnen Sie dem Anhang entnehmen.

Wir méchten Sie nun im Rahmen der Beteiligung um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum 24.05.2019
bitten.

In Ihrer Stellungnahme bitten wir auch Angaben (ber von Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen und sonstige MalRnahmen
sowie deren zeitliche Abwicklung zu machen, die fiir die Sanierung des Gebietes bedeutsam sein kdnnen.

Sollten Sie sich bis zum 24.05.2019 nicht geaufert haben, gehe ich davon aus, dass Ihr Aufgabenbereich
durch die beabsichtigte Sanierung nicht berthrt wird.
Sollten sich Berlihrungspunkte zum geplanten Sanierungsgebiet zu einem spateren Zeitpunkt ergeben, bitten

wir Sie, uns auch noch nachtraglich zu informieren.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grii3en
Nina Wittich

BBV LandSiedlung GmbH

Team Augsburg

Prollstral’e 20

86157Augsburg

Tel. 0821 502 285 53 - Fax 0821 502 285 59
Mobil: 0151 400 920 46

mailto:nina.wittich@bbv-Is.de

BBV LandSiedlung GmbH

Zentrale

Karolinenplatz 2, 80333 Mlinchen

Tel. 089 590 682 910 - Fax 089 590 682 933
mailto:ls.muenchen@bbv-Is.de
http://www.bbv-Is.de

Geschaftsflhrer: Franz Stemmer,Josef Wiedemann
Amtsgericht Minchen HRB 161801

Planen und Entwickeln im landlichen Raum
Kompetenz in Flache & Betrieb

file:///C:/Users/LS0232/AppData/Local/Temp/notesE97E9E/~web5320.htm 17.05.2019



REGIONALMANAGEMENT

LANDRATSAMT KREISENTWICKLUNG,
SCHWEINFURT

Auskunft erteilt lhnen

Landratsamt Schweinfurt - Postfach 14 50 - 97404 Schweinfurt Ulfert Frey

Unser Zeichen/ Kassenzeichen
Bitte bei Antwort/Zahlungen/Riickfragen
immer angeben!

. 12-Regionalmanagement
BBV LandSiedlung GmbH

Frau Nina Wittich Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
PrélistraBe 20 Wittich
86157 Augsburg E-Mail:

ulfert.frey@Irasw.de
Telefon: 09721 / 55 — 381
Telefax: 09721 / 55 — 78 381
Zi-Nr. E 24

Datum: 21.05.2019

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen gem.
§ 141 BauGB in der Marktgemeinde Oberschwarzach

Sehr geehrte Frau Wittich,

vielen Dank flr die Méglichkeit der Beteiligung geman § 139 Absatz 2 BauGB und zur
Stellungnahme zum Integrierten Stédtebaulichen Entwicklungskonzept und zu den Vorbereitenden
Untersuchungen in der Marktgemeinde Oberschwarzach.

Im Folgenden unsere Hinweise und Uberlegungen seitens des Sachgebietes
Kreisentwicklung/Regionalmanagement zum vorliegenden Konzept:

o Kap. 2.4 Ubergeordneter Verkehr, OPNV S. 19
Die Freizeitlinien sind 2017 auf Grund der geringen Nachfrage eingestellt worden.

o Kap. 3.2 Projekte auf Marktgemeindeebene S. 30 — O.2 Erstberatung von Privateigentimern bei
baulichen Veranderungen
In der Kreisausschusssitzung am 18.05.2017 hat der Landkreis Schweinfurt ein landkreisweites
Innenentwicklungskonzept einstimmig beschlossen. Das Innenentwicklungskonzept sieht aktuell vier
Bausteine u. a. auch eine Erstbauberatung und die Férderung von Abriss- und
EntsorgungsmaBnahmen vor. Weiterflihrende Informationen zur kostenlosen Erstbauberatung und
der Abriss- und Entsorgungsférderung finden Sie unter:
https://www.landkreis-schweinfurt.de/service-infos/serviceleistungen-
informationen/Servicelnfos/detail/innenentwicklungskonzept-landkreis-schweinfurt-1315/

https://www.landkreis-schweinfurt.de/service-infos/serviceleistungen-
informationen/Servicelnfos/detail/innenentwicklung-erstbauberatung-1318/

sowie https://www.innenentwicklung-schweinfurter-land.de/foerdermoeglichkeiten-
landkreis/erstbauberatung/.

Hausanschrift Kontakt Offnungszeiten Bankverbindung

Landratsamt Telefon-Vermittiung 09721 / 55-0 Montag — Freitag  08.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Schweinfurt-HaBberge
Schweinfurt Telefax-Nummer 09721/ 55-337 Dienstag 14.00 - 16.00 Uhr BIC BYLADEM1KSW
SchrammstraBe 1 E-Mail info@Irasw.de Donnerstag 14.00 - 17.00 Uhr IBAN DE37 7935 0101 0570 0500 05

97421 Schweinfurt Internet www.landkreis-schweinfurt.de Terminvereinbarungen sind erwiinscht
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o T.1 Ausbau als Rad- und Wanderregion — Hier mdchten wir auf das aktuell laufende Projekt des
Naturparks Steigerwald hinweisen, der eine Wanderwegekonzeption mit Naturparkférderung fur
die Naturparkkommunen vorbereitet, mit der eine einheitliche Wanderbeschilderung und
Vermarktung des Steigerwalds zu einer hochwertigen Wanderregion erzielt werden soll.

o S.35,99,108, 119,120

Zur Starkung des Zentrums und der Nutzungsvielfalt im Schloss sowie zur Férderung des
Tourismus und des regionalen Kulturangebotes wird die Nutzung Erich Kastners fir die
Gemeindeentwicklung dringend angeraten. Der Austausch und die Zusammenarbeit mit dem Erich-
Kéastner-Kinderdorf in Oberschwarzach sind daher anzustreben und zu forcieren. Das SG
Kreisentwicklung/Regionalmanagement unterstitzt diese Bemihungen und ist hierlber mit dem
Erich-Kastner-Kinderdorf bereits im Gespréach; es steht fiir eine Koordination der Aktivititen gerne
zur Verfigung.

o LEADER

Der Markt Oberschwarzach ist Bestandteil der LEADER-Region Schweinfurter Land
(https://www.lag-schweinfurterland.de), die Lokale Entwicklungsstrategie der LAG ist der E-Mail als
Anhang beigeflgt.

Als landkreisweite LEADER-Projekte sind das Beratungskonzept zur Innenentwicklung zu nennen
(vgl. hitps://www.lag-schweinfurterland.de/projekte/leader-projekte-2014-2020/beratungskonzept-
zur-innenentwicklung/ und https://www.innenentwicklung-schweinfurter-land.de/neu-
innenentwicklungskonzept/), tber das flachendeckend in den Altortbereichen privaten Bauherren
Uber einen Beratungsgutschein kostenfrei eine Bauberatung angeboten wird. Bei der Umsetzung
unterstitzt das Landkreisprogramm zur Férderung von Abriss- und EntsorgungsmafBnahmen.

o Projekte aus dem Bereich Mobilitat (Ansprechpartner Herr Michael Graber — 09721 55 766;

Email michael.graber@Irasw.de):

» Gegenwartig wird als LEADER-geférdertes Projekt fir den gesamten Landkreis ein
Mobilitatskonzept (vgl. https://www.landkreis-schweinfurt.de/service-infos/serviceleistungen-
informationen/Servicelnfos/detail/mobilitaetskonzept-landkreis-schweinfurt-1660/) erarbeitet,
das auf einen umfangreichen Beteiligungsprozess aufbaut. Hieraus sind verschiedene
Zielsysteme entwickelt worden, aus denen das Zielsystem C (vgl. E-Mail-Anhang) per
Beschluss des Kreisausschusses vom 27.09.2018 als Grundlage fir die weiteren Planungen
zur Konzepterstellung dienen soll (https://www.landkreis-schweinfurt.de/landkreis-
verwaltung/kreistag-ausschuesse/oeffentliche-
sitzungen/details/events/detail/kreisausschuss/).

Zur Erlauterung der im E-Mail-Anhang beigefligten Karte: Die dicken farbigen Striche mit den
Nummern sind die geplanten Buslinien im Landkreis Schweinfurt, wie sie ab 2024 im
Taktverkehr (1 oder 2-Stundentakt) mindestens werktaglich gefahren werden sollen. Der
Bedienzeitraum ist von 5 Uhr bis 20 oder 21 Uhr. Dort, wo die dicken Striche nur noch an
den Réndern farbig sind, befindet sich der Ubergang in den Nachbarlandkreis. Hier muss
noch mit den anderen Aufgabentragern tber eine entsprechende Kostenbeteiligung
verhandelt werden. Die diinneren farbigen Striche sind die geplanten Bedienungsraume fir
den Anruf-Sammel-Taxi-Verkehr. Ein Bedarfsverkehr, der mit einer Voranmeldezeit von 30
Minuten eine Beférderung entweder zur nachsten Verknupfungshaltestelle oder direkt zum
angegebenen Zielort vornimmt. AST-Verkehr fahrt nicht, wenn der Linienbus féhrt. Das
Zielsystem C soll auf dieser Grundlage in den Nahverkehrsplan Gberfihrt werden, dessen
Aufstellung ftr 2019/2020 geplant ist.
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Far Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

L .Q,]

Ulfert Frey
Sachgebietsleiter, Regionalmanager
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REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

Regierung von Unterfranken - 97064 Wiirzburg

BBV LandSiedlung GmbH
z. Hd. Frau Wittich
PrélistraBe 20

86157 Augsburg

per email an nina.wittich@bbv-Is.de

Ihre Zeichen, Unser Zeichen (bitte angeben)

Ihre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (09 31) Telefax (09 31) Zi.-Nr. Datum

Wittich, 24.04.2019 24.8314.1308-14-3-1 380-1393 380-2393 H 397 03.05.2019
Frau Klein marina.klein@reg-ufr.oayern.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) und
Vorbereitende Untersuchungen gemaB § 141 BauGB
Marktgemeinde Oberschwarzach, Landkreis Schweinfurt
Beteiligung gem. § 139 Absatz 2 BauGB

landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde bestehen im Hin-
blick auf die Bindungswirkung der Erfordernisse der Raumordnung (Art. 3i. V. m. Art. 2 BayLplG)
in Verbindung mit dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) und dem Regionalplan
der Region Main-Rhon (3) keine grundsétzlichen Einwénde gegen dieses Konzept.

Die im Rahmenplan projizierten MaBnahmen kénnen die Ziele und Grundsatze der Landes- und
Regionalplanung unterstltzen, z. B. zu einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung (s. Kap. 3 LEP).

Bzgl. des Umgangs mit den Boden- und Einzeldenkmé&lern gehen wir aufgrund des in Abschnitt
2.2.4 des ISEKS genannten Kommunalen Denkmalkonzepts davon aus, dass die hierzu geplan-
ten MaBnahmen mit der zustandigen Fachbehdrde abgestimmt sind und diese ebenfalls keine
Einwande erheben. Aus raumordnerischer Sicht sollen nach Grundsatz 8.4.1 LEP die heimischen
Bau- und Kulturdenkmaler in ihrer historischen und regionalen Vielfalt geschiitzt und erhalten

Postfachadresse Hausadresse Dienstgebaude Telefon (09 31) 380 - 00 Sie erreichen uns in den
Kernzeiten
Regierung von Unterfranken Regierung von Unterfranken H = Peterplatz 9 Fa; (09 31)380-2222 Mo — Do 8:30 - 11:30 Uhr
Postfach 63 49 Peterplatz 9 S = StephanstraBe 2 E-Mail 13:30 -16:00 Uhr
97013 Wiirzburg 97070 Wirzburg G = Georg-Eydel-Str. 13 poststelle@reg-ufr.bayern.de Fr 8:30 - 12:00 Uhr
A = Albert-Einstein-Str. 1 Internet oder nach telefonischer
Bankverbindung StraBenbahnlinien 1, 3, 4,5 http://www.regierung.unterfranken.bayern.de ~ Vereinbarung

BIC: BYLADEMM Haltestelle NeubaustraBBe
IBAN: DE75700500000001190315



werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwrdigen oder

ortsbildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden.

Das ISEK-Kapitel ,2.2.1 Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan® sollte auf die aktuellen

Rechtsgrundlagen bezogen und in folgenden Punkten angepasst werden:

= Die Regionalplankarte in Abbildung 3, S. 11., sollte ersetzt werden durch einen Ausschnitt der
an das aktuelle LEP angepassten Raumstrukturkarte:
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/assets/3/6/rpl/rp3/raumstruktur r3 20180710.p
df

= Mit dem LEP 2013 haben sich auch die Zentrale-Orte-Kategorien gedndert. Demnach ist Ge-

rolzhofen Mittelzentrum, Klein- und Unterzentren sind Grundzentren gleichgestellt (vgl. auch §
2 der Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 22. August 2013, ge-
andert durch Verordnung vom 21. Februar 2018, Kap. 2.1 LEP sowie o. g. Raumstrukturkarte)

= Das Kapitel A IV "Entwicklungsachsen" des Regionalplans der Region Main-Rhén (3) ist auf-
gehoben (in Kraft seit 18.01.2008; betrifft hier den 2. Absatz auf S. 12).

Soweit zu den geplanten MaBnahmen Bauleitplanungen erfolgen, nehmen wir in den Aufstel-
lungsverfahren gesondert Stellung.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.
Eine Prifung und Wirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Mit freundlichen GriiBen
gez.

Klein


https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/assets/3/6/rpl/rp3/raumstruktur_r3_20180710.pdf
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/assets/3/6/rpl/rp3/raumstruktur_r3_20180710.pdf
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BAYEEISCHES LANDESAMT
Erled. oo, = FUR DENKMALPFLEGE
Bayerisches Landesamt filr Denkmalpflege « Postfach 10 02 03 - 80076 Miinchen Abteilung B - Koordination Bauleitplanung
BBV LandSiedlung GmbH Postfach 10 02 03
Team Augsburg 80076 Muinchen
Tel: 089/2114-286 von 8 bis 12 Uhr
Prollstralie 20 Fax: 089/2114-407
86157 Augsburg E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
Wittich 01.05.2019 P-2019-2374-1_S2 21.05.2019

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Markt Oberschwarzach, Lkr. Schweinfurt: Integriertes Stiidtebauliches

Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

Anlagen: Denkmalliste

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Andreas Biittner

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Geltungsbereich des Integrierten Stidtebaulichen Entwicklungskonzepts ,,Oberschwarzach®

liegen nach unserem gegenwirtigen Kenntnisstand folgende Bodendenkmiler:

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Minchen
Hofgraben 4, 80539 Minchen StraRenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Munchen Nationaltheater Internet: http://www.bifd.bayern.de BIC BYLADEMM



Auszug aus der Denkmalliste der Bodendenkmiiler:

Markt Oberschwarzach, Landkreis Schweinfurt

Untertégige Teile der abgegangenen mittelalterlichen und neuzeitlichen Ortsbefestigung von
Oberschwarzach.

Inv.Nr. D-6-6128-0065

FlstNr. 2; 8;9; 11; 13; 14; 15; 16; 32; 34; 45; 46; 47, 49, 50; 51; 52; 58; 61; 62; 62/1; 63; 65; 66;
67; 69; 70; 73; 74; 76; 88; 91; 92; 93; 105/1; 115; 116; 118; 119; 122; 123; 124, 126, 127, 128;
129; 130; 132; 140; 147/1; 149; 152; 152/1; 152/3; 153/3; 153/4; 160, 163; 164; 171, 208; 1680;
1927; 1928; 1929; 1995; 1997; 1998; 1998/1; 2244 [Gmkg. Oberschwarzach]

Untertégige Teile der Kath. Pfarrkirche St. Petrus und Paulus in Oberschwarzach, Fundamente
mittelalterlicher Vorgidngerbauten sowie Korpergréaber des Mittelalters und der frithen Neuzeit.
Inv.Nr. D-6-6128-0066

FlstNr. 131; 147; 147/1 [Gmkg. Oberschwarzach]

Untertédgige Teile des frithneuzeitlichen Schlosses in Oberschwarzach sowie Fundamente eines
vermutlich spédtmittelalterlichen Vorgéngerbaus.

Inv.Nr. D-6-6128-0067

FlstNr. 140; 156, 156/2; 157; 158; 159 [Gmkg. Oberschwarzach]

Befunde des Mittelalters und der frithen Neuzeit im ehem. befestigten Ortsbereich von
Oberschwarzach mit frithneuzeitlicher Ortserweiterung.

Inv.Nr. D-6-6128-0068

FistNr. 1; 1/1; 1/2; 2; 2/3; 2/4; 3; 3/1; 4; 5; 5/1, 6, 7; 8; 9; 10; 11; 12; 12/2; 13; 13/1; 14; 15; 16;
17, 19; 20; 21; 23, 27, 30; 32; 34; 35; 36; 37; 38; 39, 40; 41; 42; 43, 44, 45, 46, 47, 48; 49, 50;
51, 52; 54, 54/1; 55; 56/4; 57, 58; 59; 59/1; 60, 61, 62; 63; 64, 65; 65/1; 66; 67, 68; 69; 69/1; 70,
71,72, 73,74, 75;76;77; 78; 79; 80; 81; 82; 83; 84, 85; 85/2; 86; 87; 88; 89; 90; 91, 92; 93; 95,
96; 97, 98; 98/1; 99; 100; 101; 101/1; 102; 102/1; 103; 104; 105; 105/1; 105/2; 106; 106/1; 107,
108; 108/1; 109; 110; 111; 112; 113, 114; 115; 116; 117; 118; 119; 120; 121; 122; 124; 125;
126; 127; 128; 129; 130; 131; 131/1; 132; 133; 133/1; 134; 135; 135/3; 136; 137; 139; 140; 141;
142; 144; 147, 147/1, 148; 149; 152; 152/1; 152/2; 152/3; 152/4; 153/3; 153/4; 155; 156; 156/2;
157; 158; 159; 160; 161; 163; 164; 166; 171; 171/1; 171/6; 208; 233; 423, 456; 1680; 2244;
2259 [Gmkg. Oberschwarzach]

Diese Denkmailer sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fiir Denkmalpflege Prioritit. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits

berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschrédnken.

Fine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zugéngliche
Bayerische Denkmal-Atlas. Dariiber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fiir
Fachanwender als Web Map Service (WMS) zu Verfiigung und kénnen so in lokale
Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:

http://www.geodaten.bayern.de/ogc/ogc_denkmal.cgi?



Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um

eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmélern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmélern).

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkméler nachrichtlich in der markierten
Ausdehnung in die Planunterlagen zu ibernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen und im zugehérigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen.

Die aktuellen Denkmalfldchen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Zudem sind regelmaBig im Umfeld dieser Denkmaler weitere Bodendenkmdler zu vermuten.
Weitere Planungen im Néhebereich bediirfen daher der Absprache mit den Denkmalbehdrden.
Informationen hierzu finden Sie unter:

http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7_denkmalvermutung.pdf

Im Bereich von Bodendenkmiilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiiler zu vermuten sind,
bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis geméf Art. 7.1
BayDSchG.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege stimmt der Planung nur unter diesen

Voraussetzungen zu.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um

Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstédndlich gerne zur Verfiigung.



Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griiflen

[, v,/ 1’2» L.

Dr. Jochen Haberstroh



REGIONALER PLANUNGSVERBAND MAIN-RHON

Regionaler Planungsverband Main-Rhon

F: mt Bad Ki n — Postfac 20 — 97685 Kissin Ihre Zeichen t T
Ihre Nachricht vern 24.04.2019
Sachgeblet Regionaler Planungsverband
Unsere Zeichen RPV-616
g Kontakt - Heike Kirchner
BBV LandSiedlung GmbH Erreichbarkeit Di - Fr Vormittag
Prélistr. 20 Telefonnummer 0971/801-4070
57 Au r Faxnr. - 0971/801-4051
861 ngu g E-Mail-Adresse rpv@kg.de
Datum 06.05.2019

Integriertes Stidtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) und
Vorbereitende Untersuchungen geméB § 141 BauGB
Marktgemeinde Oberschwarzach, Landkreis Schweinfurt
Beteiligung gem. § 139 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens des Regionalen Planungsverbands bestehen keine Einwande gegen das Konzept.

Bzgl. des Umgangs mit den Boden- und Einzeldenkmélern gehen wir aufgrund des in Abschnitt
2.2.4 des ISEKS genannten Kommunalen Denkmalkonzepts davon aus, dass die hierzu
geplanten MaBnahmen mit der zustindigen. Fachbehérde abgestimmt sind und diese ebenfalls
keine Einwinde erheben. Aus regionalplanerischer Sicht sollen gem&B den Festlegungen in B II
5.2 und 5.3 des Regionalplans der Region Main-Rhén die historisch wertvollen Ortskerne der
Region als Ganzes (Ensemble) erhalten und soweit erforderlich saniert werden. Baudenkmadler,
die das Orts- oder Landschaftsbild besonders prégen, sollen durch stéadtebauliche bzw.
landschaftspflegerische MaBnahmen in ihrer Wirkung gestérkt werden. Die in der Denkmalliste
aufgefiihrten Einzelbaudenkmaler sollen in ihrer Substanz aus regionaiplanerischer Sicht
besonders gesichert und erhalten werden.

Das ISEK-Kapitel ,2.2.1 Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan® sollte auf die

aktuellen Rechtsgrundlagen bezogen und in folgenden Punkten angepasst werden:

= Die Regionalplankarte in Abbildung 3, S. 11., sollte ersetzt werden durch einen Ausschnitt
der an das aktuelle LEP angepassten Raumstrukturkarte:
https: //www.reqierung.unterfranken.bavern.de/assets/3/6/rpl/rp3/raumstruktur r3 201807
10.pdf

= Das Kapite! A IV "Entwicklungsachsen" des Regionalplans der Region Main-Rhon (3) ist
aufgehoben (in Kraft seit 18.01.2008; betrifft hier den 2. Absatz auf S. 12).

Soweit zu den geplanten MaBnahmen Bauleitplanungen erfolgen, nehmen wir in den
Aufstellungsverfahren gesondert Stellung.™

Mit freundlichen GriBen

4
it
Kirchner

Geschéaftsstelle RPV
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ISEK & VU im Markt Oberschwarzach - Beteiligung Tréiger 6ffentlicher Belange
L Seidl, Uwe (WWA-KG)
“¥ An:
" Nina Wittich
02.05.2019 08:50
Details verbergen
Von: "Seidl, Uwe (WWA-KG)" <uwe.seidl@wwa-kg.bayern.de>
An: Nina Wittich <Nina.Wittich@bbv-LS.de>

Sehr geehrte Frau Wittich,

wir empfehlen der Gemeinde Oberschwarzach im Rahmen der stadtebaulichen MaBnahmen den baulichen
Zustand der Ortskanalisation zu Gberprifen und ggf. erforderliche Sanierungsarbeiten zu veranlassen.

Mit freundlichen GriiRen

Uwe Seidl

Uwe Scid?l

Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen
KurhausstralRe 26
97688 Bad Kissingen

Telefon: 0971/8029-200
Fax: 0971/8029-283
E-Mail: uwe.seidl@wwa-kg.bayern.de

Von: Nina Wittich <Nina.Wittich@bbv-LS.de>

Gesendet: Mittwoch, 24. April 2019 11:05

An: Poststelle (WWA-KG) <Poststelle.Poststelle@wwa-kg.bayern.de>

Betreff: Bitte um Weiterleitung an zustandige Stelle - ISEK & VU im Markt Oberschwarzach - Beteiligung
Trager offentlicher Belange - Bitte um Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Marktgemeinde Oberschwarzach hat im Jahr 2017, aufbauend auf das abgeschlossene
Gemeindeentwicklungskonzept, die Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(ISEK)

sowie Vorbereitender Untersuchungen (VU) zu Zwecken der Priifung der Sanierungsbedurftigkeit geman §
141 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Hierfur wurde die BBV LandSiedlung Augsburg beauftragt. Die Vorbereitenden Untersuchungen wurden vom
Architekt Klaus Herta, Bamberg, durchgefihrt.

Das Untersuchungsgebiet des ISEKSs erstreckt sich ber den gesamten Ort Oberschwarzach. Das Gebiet der
Vorbereitenden Untersuchungen konzentriert sich auf weite Teile des

historischen Ortskerns, insbesondere um den Bereich des Kirchbergs im Ortskern mit Julius-Echter-Schloss,
der Pfarrkirche und Alter Schule. Im Norden wird die Ausdehnung in etwa durch

den Burgweg bzw. die Bimbacher Stralle eingegrenzt. Die Gewerbeflachen im Nordwesten des Ortes,
ebenso wie die neueren Baugebiete im Norden/Nordosten von Oberschwarzach

wurden im Rahmen der VU nicht betrachtet. Die genaue Abgrenzung der beiden Gebiete ist dem beigefligten

file:///C:/Users/LS0232/AppData/Local/Temp/notesE97E9E/~web9156.htm 02.05.2019



Seite 2 von 2

Lageplan zu entnehmen.

Im Untersuchungsgebiet wurden erhebliche stddtebauliche Missstande festgestellt. Diese fuhren dazu, dass
der Ortskern Oberschwarzach in der Erfiillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist.

Der Markt Oberschwarzach beabsichtigt deshalb, den Bereich als Sanierungsgebiet nach den Vorschriften
des BauGB formlich festzulegen.

Im Rahmen des ISEKs sowie der VU sind unter Einbeziehung der Birgerinnen und Blirger eine Reihe an
Mafnahmen und Projekte entwickelt worden.
Den Gesamtbericht zu ISEK und VU kénnen Sie dem Anhang entnehmen.

Wir mochten Sie nun im Rahmen der Beteiligung um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum 24.05.2019
bitten.

In lhrer Stellungnahme bitten wir auch Angaben Uber von lhnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen und sonstige MalRnahmen
sowie deren zeitliche Abwicklung zu machen, die fur die Sanierung des Gebietes bedeutsam sein kénnen.

Sollten Sie sich bis zum 24.05.2019 nicht geduf3ert haben, gehe ich davon aus, dass Ihr Aufgabenbereich
durch die beabsichtigte Sanierung nicht berthrt wird.
Sollten sich Beriihrungspunkte zum geplanten Sanierungsgebiet zu einem spateren Zeitpunkt ergeben, bitten

wir Sie, uns auch noch nachtraglich zu informieren.

Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grii3en
Nina Wittich

BBV LandSiedlung GmbH

Team Augsburg

Prolistrafie 20

86157Augsburg

Tel. 0821 502 285 53 - Fax 0821 502 285 59
Mobil: 0151 400 920 46
mailto:nina.wittich@bbv-Is.de

BBV LandSiedlung GmbH

Zentrale

Karolinenplatz 2, 80333 Mlnchen

Tel. 089 590 682 910 - Fax 089 590 682 933
mailto:ls.muenchen@bbv-Is.de
http://www.bbv-Is.de

Geschaftsflhrer: Franz Stemmer,Josef Wiedemann
Amtsgericht Minchen HRB 161801

Planen und Entwickeln im landlichen Raum
Kompetenz in Flache & Betrieb

Bayerische __— - Uko

Kudtur Land Stiftung L

file:///C:/Users/LS0232/AppData/Local/Temp/notesE97E9E/~web9156.htm 02.05.2019



Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken

08 MAI 203
ALE Unterfranken = Postfach 55 40 « 97005 Wrzburg
BBV LandSiedlung Erled. o
Prolistrae 20 LA L IR
86157 Augsburg g

Jurgen Eisentraut

Telefon
+49 931 4101-222

Telefax

+49 931 4101-250

lhr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen Wirzburg
24.04.2019 LD-B/B3 - G 7516 03.05.2019

Integriertes Stidtebauliches Entwicklungskonzept fiir den Markt
Oberschwarzach, Landkreis Schweinfurt
Beteiligung der Tragey Gffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Verfahren der Flurneuordnung mit Dorferneuerung Oberschwarzach,
bei dem mit zahireichen MaRBnahmen sowohl der &ffentliche Raum als auch
private Anwesen neu gestaltet und aufgewertet wurden, ist im Jahre 2005
beendet worden. Aktuell ist im Markt Oberschwarzach kein Verfahren der
Landlichen Entwicklung anhangig oder geplant. Insoweit werden von der Er-
stellung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts {(ISEK) Belange des
Amtes fir Landliche Entwicklung (ALE) Unterfranken nicht beriihrt.

Die Gemeinde Oberschwarzach ist Mitglied der Allianz Region Main-
Steigerwald e.V. Wichtiges Ziel der Allianz ist die Innenentwickiung und
Revitalisierung der Altortbereiche. Dadurch sollen die Ortskerne in ihrer
Funktion gestarkt und einem Flachenverbrauch infolge einer Siedlungsent-
wicklung am Ortsrand entgegengewirkt werden. Fir eine nachhaltige Sied-
lungsentwicklung sollten die Potenziale der Innenentwicklung ausgeschépft
werden, um die Wohnqualitat des Altortbereiches zu erhalten und die vor-
handenen Infrastruktureinrichtungen effizient zu nutzen.

Die Fortschreibung des Integrierte L&ndlichen Entwicklungskonzeptes
(ILEK) der Allianz steht nun an. Das Thema Innenentwicklung wird hier ein
wichtiges Thema sein.

Seite 1 von 2
Zeller Str. 40 Strakenbahnlinien 2 und 4 Telefon 0931 4101-0 Telefax 0931 4101-250
97082 Wirzburg Frankfurter Strake / poststelle@ale-ufr.bayern.de

Ecke Worthstrale www.|landentwicklung.bayern.de



Das ALE Unterfranken begrtiBt daher die im ISEK vorgeschlagenen Mal-
nahmen zur Innenentwicklung von Oberschwarzach.

Insbesondere die Mainahmen

G 3 Innenentwicklung

G 11 Leerstand reaktivieren

X2  Baugestaltung

X 11 Ortsentwicklung unter Beriicksichtigung des KDK
X 12 Fortfihrung des Vitalitatschecks

X 13 Herstellung von Barrierefreiheit

werden begriidt.

Die MalRnahme G5 Baulandumlegung ,Am Rotenberg® wird kritisch ge-
sehen. Durch die Malnahme ist das Ziel der Innenentwicklung (G 3)
gefahrdet.

Eine Abstimmung bzw. ein gemeinsames Vorgehen bei der Erstellung eines
Gebéaude- und Leerstandsmanagements mit den Kommunen der Allianz
wird empfohlen.

Mif freundlichen GriiRen

o s

Jargen Eisentraut
Baudirektor

Beite 2 von 2



| ISEK & VU im Markt Oberschwarzach - Beteiligung Trager 6ffentlicher
e Belan
' 4 elange
T Domling,Joachim (aelf-sw) An: nina.wittich@bbv-Is.de 25.04.2019 08:10

Sehr geehrte Frau Wittich,
eine Anmerkungen:

- Sie schreiben auf Seite 29 von 2 Hauptlandwirten; es muss aber
Haupterwerbslandwirte heiflen.

Im Gebiet gibt es von unserer Seite keine eigenen Planungen.

Mit den Ausfihrungen besteht Einverstandnis.

Mit freundlichen GriiBen

Joachim Démling

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Ignaz-Schén-Strasse 30, 97421 Schweinfurt

Tel. 09721 8087-220, Fax 09721 8087-555, www.aelf-sw.bayern.de



: AW: Bitte um Weiterleitung an zusténdige Stelle - ISEK & VU im Markt
b 4 Oberschwarzach - Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange - Bitte um

—

— Stellungnahme
Gotz,Rainer (StBA Schweinfurt) nina.wittich@bbv-LS.de 24.05.2019 06:20

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb des Untersuchungsgebietes verlduft die von uns zu verwaltende StaatsstraRe
2272.

Kurz- wie mittelfristig sind von unserer Seite aus keine groReren Bau - beziehungsweise
UnterhaltsmalRnahmen an der StraRBe vorgesehen.

Wir bitten Sie uns bei den einzelnen Planungsschritten jeweils zeitnahe zu beteiligen , um
keine vermeidbaren Aufwendungen zu verursachen.

Mit freundlichen Grifen
Rainer Gotz

Sachgebietsleiter
Staatliches Bauamt Schweinfurt
Bereich Strallenbau — Gebietsabteilung S3

Telefon: +49 (9721) 203-171

Fax: +49 (9721) 203-402

E-Mail: rainer.goetz@stbasw.bayern.de
Internet: www.stbasw.bayern.de

Von: Kuhn, Christine (StBA Schweinfurt)

Gesendet: Donnerstag, 23. Mai 2019 07:04

An: G6tz, Rainer (StBA Schweinfurt)

Betreff: WG: Bitte um Weiterleitung an zusténdige Stelle - ISEK & VU im Markt
Oberschwarzach - Beteiligung Trager offentlicher Belange - Bitte um Stellungnahme

Von: Nina Wittich <Nina.Wittich@bbv-LS.de>

Gesendet: Mittwoch, 24. April 2019 11:19

An: Poststelle (StBA Schweinfurt) <poststelle @stbasw.bayern.de>

Betreff: Bitte um Weiterleitung an zustandige Stelle - ISEK & VU im Markt Oberschwarzach -
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange - Bitte um Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Marktgemeinde Oberschwarzach hat im Jahr 2017, aufbauend auf das
abgeschlossene Gemeindeentwicklungskonzept, die Erstellung eines Integrierten



Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)

sowie Vorbereitender Untersuchungen (VU) zu Zwecken der Prifung der
Sanierungsbedurftigkeit gemaf § 141 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Hierfir wurde die BBV LandSiedlung Augsburg beauftragt. Die Vorbereitenden
Untersuchungen wurden vom Architekt Klaus Herta, Bamberg, durchgeflhrt.

Das Untersuchungsgebiet des ISEKSs erstreckt sich Uber den gesamten Ort
Oberschwarzach. Das Gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen konzentriert sich
auf weite Teile des

historischen Ortskerns, insbesondere um den Bereich des Kirchbergs im Ortskern
mit Julius-Echter-Schloss, der Pfarrkirche und Alter Schule. Im Norden wird die
Ausdehnung in etwa durch

den Burgweg bzw. die Bimbacher Stralie eingegrenzt. Die Gewerbeflachen im
Nordwesten des Ortes, ebenso wie die neueren Baugebiete im Norden/Nordosten
von Oberschwarzach

wurden im Rahmen der VU nicht betrachtet. Die genaue Abgrenzung der beiden
Gebiete ist dem beigefugten Lageplan zu entnehmen.

Im Untersuchungsgebiet wurden erhebliche stadtebauliche Missstande festgestellt.
Diese fuhren dazu, dass der Ortskern Oberschwarzach in der Erfullung der
Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist.

Der Markt Oberschwarzach beabsichtigt deshalb, den Bereich als Sanierungsgebiet
nach den Vorschriften des BauGB formlich festzulegen.

Im Rahmen des ISEKs sowie der VU sind unter Einbeziehung der Burgerinnen und
Burger eine Reihe an MaRnahmen und Projekte entwickelt worden.
Den Gesamtbericht zu ISEK und VU kénnen Sie dem Anhang entnehmen .

Wir mdchten Sie nun im Rahmen der Beteiligung um die Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 24.05.2019 bitten.

In Ihrer Stellungnahme bitten wir auch Angaben Uber von Ihnen beabsichtigte oder
bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaRnahmen

sowie deren zeitliche Abwicklung zu machen, die fur die Sanierung des Gebietes
bedeutsam sein kdnnen.

Sollten Sie sich bis zum 24.05.2019 nicht geaul3ert haben, gehe ich davon aus,
dass |hr Aufgabenbereich durch die beabsichtigte Sanierung nicht berlthrt wird .
Sollten sich Beruhrungspunkte zum geplanten Sanierungsgebiet zu einem spateren
Zeitpunkt ergeben, bitten wir Sie, uns auch noch nachtraglich zu informieren.

Far Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GrifRen
Nina Wittich
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. WG: Bitte um Weiterleitung an zustidndige Stelle - ISEK & VU im Markt
, "f Oberschwarzach - Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange - Bitte um Stellungnahme

: ¥ Eusemann Alfred
- An:

nina.wittich@bbv-1s.de

24.04.2019 12:52

Kopie:

Krammer Gudrun

Details verbergen

Von: Eusemann Alfred <alfred.eusemann@rmg-poppenhausen.de>
An: "nina.wittich@bbv-1s.de" <nina.wittich@bbv-1s.de>

Kopie: Krammer Gudrun <gudrun.krammer@rmg-poppenhausen.de>

3 Attachments
"X "X

Textteil ISEK VU Obersc_hwarzach_ApriIZOI9.pdf Abgrenzung Sanierungsge_biet Oberschwarzach.pdf
ISEK VU Oberschwarzach Anschreiben Tréiger_'(')ffentlicher Belange Rhon Maintal Gruppe.pdf
Hallo Frau Wittich,

ihr Sanierungsgebiet befindet sich auRerhalb unsere Versorgungsbereiches.

Mit freundlichen GriiRen

Alfred Eusemann

Betriebsleiter

Zweckverband zur Wasserversorgung
der Rhon-Maintal-Gruppe
Bergstrafie 4

97490 Poppenhausen

Telefon: 097 25/ 700 — 141

Fax: 09725/700- 133

E-Mail: alfred.eusemann@rmg-poppenhausen.de
Web:  www.rmg-poppenhausen.de

},'. UNSER WASSER

- Unser Leben

W

Wichtig! Diese E-Mail einschlieRlich eventuell angehdngten Dateien enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschutzte
Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind und diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, dirfen Sie weder den Inhalt
dieser E-Mail nutzen noch diirfen Sie die eventuell angehédngten Dateien 6ffnen und auch nichts kopieren oder
weitergeben/verbreiten. Bitte verstédndigen Sie den Absender und I6schen Sie diese E-Mail und eventuell angehdngten Dateien
umgehend. Vielen Dank!

Von: Krammer Gudrun

file:///C:/Users/LS0232/AppData/Local/Temp/notesE97E9E/~web4165.htm 24.04.2019
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Mainfranken
Uz Mainfranken, Schallfelder StraBe 11, 97511 Lulsfeld Bereich Netze
BBV LandSiedlung GmbH Gesprachspartner

-- Marcus Dittmann

ProlistralRe 20

Telefon
86157 Augsburg 09382604-271

Telefax

09382604-165

E-Mail
marcus.dittmann@uez.de

Unser Zeichen
dm-hl

Datum
14.05.2019

lhre E-Mail vom 24.04.2019
Markt Oberschwarzach, Integriertes Stiadtebauliches Entwicklungskonzept und
Vorbereitende Untersuchungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Vorhaben nehmen wir hinsichtlich unserer Stromversorgungsanlagen wie folgt
Stellung.

Innerhalb des Sanierungsgebietes befinden sich Trafostationen, 20 kV-, 1 kV- und Glasfaserkabelanlagen
unseres Unternehmens. Die StraRenbeleuchtungsanlage (ohne Kabelnetz) befindet sich im Eigentum des
Marktes Oberschwarzach. Die Lage unserer Anlagen entnehmen Sie bitte unserer Online-Planauskunft.
Diese finden Sie unter https://www.uez.de/Planauskunft.html. Auf Anforderung kénnen wir Ihnen diese
auch in digitaler Form Ubermitteln.

Unser Bestreben ist es, das Stromnetz zu erweitern und einen flaichendeckenden Glasfaserausbau, mog-
lichst bis in die Gebaude (FTTH), aufzubauen. Bitte informieren Sie uns hierfur Uber jegliche TiefbaumaR-
nahmen, die im Sanierungsgebiet getatigt werden, damit wir unsere Ausbauentscheidung treffen kdnnen.

Sicherheitshinweise:

Vor Beginn der Arbeiten in der Nahe unserer Anlagen ist eine Online-Einweisung bzw. eine Einweisung
durch unseren Netzservice, Tel. 09382/604-251, zwingend erforderlich. Bei Grabarbeiten in der Néhe unse-
rer Anlagen sind die Hinweise im beigefiigten Sicherheitsmerkblatt zwingend einzuhalten. Bitte geben Sie
dieses auch im Rahmen der Ausschreibung an die ausfihrenden Baufirmen weiter.

Momentan haben wir keine BaumaRnahme geplant, die den Ausbaubereich des Marktes Oberschwarzach
betrifft.

USt.-idNr. DE133900208 « Steuer-Nr. 249/106/80087 + GnR-Nr. 0096 « Amtsgericht Schweinfurt Vorstand

Bankverbindungen Elmar Henke, Vorsitzender

Sparkasse Schweinfurt-HalRberge = IBAN-Nr. DE53793501010000010108 « BIC: BYLADEMTKSW Wolfgang Schmitt, stellv. Vorsitzender
VR-Bank Gerolzhofen eG « IBAN-Nr, DE13793620810000002607 « BIC: GENODEF1GZH Gerd Bock, geschaftsfihrender Vorstand

Arthur Arnold, Michael Prapolinat, Matthias Schneider

Unterfrinkische Uberlandzentrale eG - Schallfelder StraRe 11 + 97511 Liisfeld : Aufsichtsrat

Tel. 09382 604-0 » Fax 09382 604-104 » E-Mail uez@uez.de » www.uez.de ! Dr. Otto Hunnerkopf, Vorsitzender



Seite 2 zum Schreiben vom 14.05.2019 an BBV LandSiedlung GmbH, 86157 Augsburg

Als Anlage zu diesem Schreiben Ubersenden wir lhnen unsere Datenschutz-Informationen mit der Bitte um
Kenntnisnahme.

Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.
Mit freundlichen GruRen

Unterfrénkische Uberlandzentrale eG
Team Netzplanung/Netzprojekte

Ao Fia (‘W

Anlagen
Sicherheitsmerkblatt
Datenschutz-informationen
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Sicherheits-Merkblatt UZ

ZUM SCHUTZ UNTERIRDISCHER VERSORGUNGSLEITUNGEN (KABEL) Mainfranken

Jahr far Jahr werden durch Erdarbeiten im Bereich von unterirdisch verlegten Versorgungsleitungen zahlrei-
che Schaden verursacht. Neben den erheblichen Sachschaden ist die Gefahrdung von Personen nicht aus-
zuschlieBen. Um dies zu vermeiden, sind folgende Hinweise zu beachten:

1.

Versorgungsanlagen werden nicht nur in 6ffentlichen Wegen, StraBen und Platzen, sondern auch in pri-
vaten Grundstlcken verlegt (z. B. Garten, Felder, Wiesen, Walder).

Die Verlegetiefe von Versorgungsleitungen betrdgt zwar in der Regel 60 - 150 cm, abweichende, insbe-
sondere geringere Tiefen (selbst 10 - 20 cm) sind, z. B. durch nachtragliche Niveaudanderungen, moglich.

Vor Beginn von Erdarbeiten, insbesondere bei Aufgrabungen, Bohrungen, beim Baggern, Eintreiben von
Pfahlen und sonstigen Arbeiten im Erdreich sowie beim Befahren mit schweren Baufahrzeugen, sind
stets bei der UZ Erkundigungen (iber eventuell im Baustellenbereich verlegte Versorgungsleitungen ein-
zuholen.

UZ Netzservice  Tel. (09382) 604-251

Sind Versorgungsanlagen vorhanden, so ist vor Beginn der Arbeiten in Abstimmung mit der UZ der Ver-
lauf festzustellen. Die tatsachliche Lage der Versorgungsanlagen kann von den Planangaben abweichen.
Die genaue Lage der Versorgungsanlagen muss im Zweifelsfall durch Suchschlitze ermittelt werden, die
von Hand zu graben sind.

Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgerate sowie spitze Gerate (Dorne, Schnurpfahle) dirfen
im Gefahrdungsbereich beiderseits der festgestellten Trasse nicht eingesetzt werden.

Versorgungsanlagen dirfen nur nach Anweisungen der UZ freigelegt werden. Bei unbeabsichtigter Frei-
legung oder Beschadigung missen die Erdarbeiten sofort eingestellt werden, um eine Gefahrdung von
Personen zu vermeiden. Beim Verlassen der Baumaschine oder des Fahrzeuges und bei Anndherung
besteht Lebensgefahr. Die UZ ist unverziiglich zu verstandigen.

Werden bei Aufgrabungsarbeiten in der Néhe von Stromversorgungsanlagen Erdleitungen (meist ver-
zinkte Bandeisen oder Kupferseile) freigelegt, dirfen diese nicht unterbrochen werden, da sie Schutz-
funktionen erfullen.

Von Nachrichtenkabeln kénnen Gefahrdungen durch Laserlicht ausgehen. Nicht in das Kabelende
schauen!

Lagenanderungen und/oder das Verfillen von freigelegten Versorgungsanlagen dirfen vom ausfiihren-
den Unternehmen nicht selbststdndig, sondern nur in Anwesenheit eines Beauftragten der UZ vorge-
nommen werden und nur nach dessen Anweisung erfoigen.

Die Anwesenheit eines Beauftragten der UZ an der Aufgrabungsstelle entbindet das ausfiihrende Unter-
nehmen nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der Haftung bei evtl. auftretenden Schaden.

Sollte es trotzdem zu einer Beschadigung eines Kabels oder Rohres gekommen sein, ist die UZ-Stérungs-
annahme unverzuglich zu verstandigen - Tel. (09382) 604-601

Die fur die Durchfihrung der Arbeiten bestehenden einschlagigen Vorschriften und Regeln werden durch
diese Hinweise nicht berihrt.

Ust.-tdNr. DE133900208 « Steuer-Nr. 243/106/80087  GnR-Nr. 0096 * Amtsgericht Schweinfurt
Bankverbindungen

Sparkasse Schweinfurt-HaBberge ¢ IBAN-Nr. DE53793501010000010108 « BIC: BYLADEM1KSW
VR-Bank Gerolzhofen eG * IBAN-Nr, DE13793620810000002607 * BIC: GENODEF1GZH

Unterfrankische Uberlandzentrale eG » Schallfelder StraRe 11 » 97511 Liilsfeld
Tel. 09382 604-0 » Fax 09382 604-104 » E-Mail uez@uez.de » waw.uez.de

Vorstand
Elmar Henke, Vorsitzender
Wolfgang Schmitt, stellv. Vorsitzender

Gerd Bock, geschaftsflhrender Vorstand

Arthur Arnold, Michael Prapolinat, Matthias Schneider
Aufsichtsrat
Dr, Otto Hunnerkopf, Vorsitzender




UZ-Ds1-07/2018

UZ-DATENSCHUTZ-INFORMATION

nach Art. 13 und 14 der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Wir

verarbeiten thre personenbezogenan Daten ausschlieRlich im Rahmen der

gesetzlichen Bestimmungen und Verpflichtungen. Das umfasst folgende Katego-
rien personenbezogener Daten:

Stammdaten (z. B. Name, Vorname, Anschrift, Geburtsdatum), Vertragsdaten
(2. B. Kundennummer, Zahlernummer), Abrechnungsdaten und Bankdaten sowie
vergleichbare Daten.

1.

2.

-

22

23

24

Verantwortlicher und Datenschutzbeauftragter

Verantwortlicher fur die Verarbeitung threr personenbezogenen Daten ist die
Unterfrénkische Uberlandzentrale eG, Schallfelder Str. 11, 97511 Liilsfeld. Sie
erreichen unseren Datenschutzbeauftragten unter der
E-Mail-Adresse: uez.datenschutz@uez.de

Zweck und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung personenbezogener Da-
ten

Datenverarbeitung zum Zweck der Vertragsanbahnung und -abwick-
lung (Art. 6 Abs. 1b DSGVO)

Die Verarbeitung der Daten ist fur die Vertragsanbahnung, -durchfiihrung
und Abrechnung unseres Vertragsverhaltnisses einschlieRlich der Netznut-
zung erforderlich,

Grundlage der Entscheidung Uber die Begrundung, Durchfiihrung oder Be-
endigung eines Energieliefervertrages im Rahmen von Sonderkundenvertra-
gan, ist die Verarbeitung von Wahrscheinlichkeitswerten fur das zukunftige
Zahlungsverhalten (sog. Bonitats-Scoring). In die Berechnung der Wahr-
scheinlichkeitswerte flieBen unter anderem die Anschriftendaten des Kun-
den ein.

Datenverarbeitung aufgrund lhrer Einwilligung (Art. 6 Abs. 1a DSGVO)
Soweit wir von lhnen eine Einwilligung zur Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten fUr bestimmte Zwecke eingeholt haben, ist die Verarbeitung auf
dieser Basis rechtmafig. Eine erteilte Einwilligung kann jederzeit widerrufen
werden. Dies gilt auch fur den Widerruf von Einwilligungserklarungen, die Sie
uns vor der Geltung der DSGVO am 25. Mai 2018 erteilt haben. Der Widerruf
der Einwilligung erfolgt fiir die Zukunft und berihrt nicht die RechtméRigkeit
der bis zum Widerruf verarbeiteten Daten.

Datenverarbeitung aus berechtigtem Interesse (Art. 6 Abs. 1f DSGVO)
Wir verarbeiten Ihre Daten in zulassiger Weise zur Wahrung unserer berech-
tigten Interessen. Das umfasst die Nutzung threr personenbezogener Daten
auch, um

lhnen Produktinformationen uber Energieprodukte (2. B. Energieerzeu-
gung, -belieferung, Energieeffizienz, Elektromobilitat und sonstige energie-
nahe Leistungen und Services) zukommen zu lassen.

MaRnahmen zur Verbesserung und Entwicklung von Services und Produk-
ten durchzuflihren. um thnen eine kundenindividuelle Ansprache mit maR-
geschneiderten Angeboten und Produkten anbieten zu kénnen.

Markt- und Meinungsforschung durchzufihren bzw. von Markt- und Mei-
nungsforschungsinstituten durchfuhren zu lassen. Dadurch verschaffen
wir uns einen Uberblick Gber Transparenz und Qualitat unserer Produkte,
Dienstleistungen und Kemmunikation und kénnen diese im Sinne unserer
Kunden ausrichten bzw. gestalten,

In Konsultation und Datenaustausch mit Auskuntteien (z. B, Schufa, Cre-
ditreform) zur Ermittlung von Bonitats- bzw. Zahlungsausfallrisiken zu tre-
ten, insbesondere bei Vorliegen der Voraussetzungen des § 31 BDSG.
Rechtliche Anspriiche geltend zu machen und zur Verteidigung bei rechtli-
chen Streitigkeiten

Straftaten aufzuklaren oder zu verhindern (z. B. Stromdiebstahl)
Adressermittiung durchzufihren (2. B. bei Umzigen)

» lhre Daten anonymisiert zu Analysezwecken zu verwenden

Sollten wir Ihre personenbezogenen Daten fur einen zuvor nicht genannten
Zweck verarbeiten wollen, werden wir Sie im Rahmen der gesetzlichen Best-
immungen zuvor daruber informieren.

»

Datenverarbeitung aufgrund gesetzlicher Vorgaben (Art.6 Abs. 1c
DSGVO) oder im 6ffentlichen Interesse (Art. 6 Abs. 1e DSGVO)
Als Unternehmen unterliegen wir diversen gesetzlichen Verpflichtungen (z. B.
Messstellenbetriebsgesetz, Steuergesetze, Handelsgesetzbuch), die eine Ver-
arbeitung threr Daten zur Gesetzeserfullung erforderlich machen.

Empfénger/Weitergabe personenbezogener Daten

Innerhalb unseres Unternehmens erhaiten diejenigen Stellen Zugriff auf Ihre
Daten, die diese zur Erfullung der oben genannten Zwecke brauchen (s. h.
Ziff. 2. Zweck und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung personenbezogener
Daten). Das gilt auch flr von uns eingesetzte Dienstleister und Erfullungsge-
hilfen. Personenbezogene Daten werden von uns an Dritte nur Ubermittelt,
wenn dies fur die vorgenannten Zwecke erforderlich ist oder Sie zuvor einge-
willigt haben.

Empfanger personenbezogener Daten konnen z. B. sein: Druckdienstleister,
Versanddienstleister, Service- und Montagedienstieister, Callcenter, Analyse-
spezialisten, Auskunfteien, Marktpartner, Messstellen- und Netzbetreiber,
Behorden und Gerichte (soweit hierzu eine Berechtigung oder gesetzliche
Verpflichtung besteht).

4.

5.1

5.2

10,

UZ
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Mainfranken

Dauer der Speicherung bzw. Loschung personenbezogener Daten

Wir speichern thre personenbezogenen Daten fUr o. g. Zwecke (s.h.
Ziff 2. Zweck und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung personenbezogener
Daten). Ihre Daten werden erstmals ab dem Zeitpunkt der Erhebung, so-
weit Sie oder ein Dritter uns diese mitteilen, verarbeitet. Wir 1dschen thre
personenbezogenen Daten, wenn das Vertragsverhaltnis mit thnen been-
detist, samtliche gegenseiugen Anspruche erfilt sind und keine anderwei-
tigen gesetzlichen Aufbewahrungspflichten oder gesetzlichen Rechtferti-
gungsgrinde fur die Speicherung bestehen. Dabei handelt es sich unter an-
derem um Aufbewahrungspflichten aus dem Handelsgesetzbuch (HGB)
und der Abgabenordnung (AQ). Das bedeutet, dass wir spatestens nach Ab-
lauf der gesetzlichen Aufbewahrungspflichten, in der Regel sind das
10 Jahre nach Vertragsende, thre personenbezogenen Daten loschen.

Betroffenenrechte/lhre Rechte

Bei Fragen oder Beschwerden zum Datenschutz kénnen Sie sich gerne an
unser Unternehmen (uez.datenschutz@uez.de) wenden. Das umfasst das
Recht auf Auskunft nach Art. 15 DSGVO, das Recht auf Berichtigung nach
Art. 16 DSGVO, das Recht auf Loschung nach Art. 17 DSGVO, das Recht auf
Einschrankung der Verarbeitung nach Art. 18 DSGVO, das Recht auf Wider-
spruch nach Art. 21 DSGVO sowie das Recht auf DatenUbertragbarkeit aus
Art. 20 DSGVO. Daruber hinaus haben Sie die Moglichkeit, sich an die zu-
standige Aufsichtsbehdrde zu wenden: Bayerisches Landesamt fir Daten-
schutzaufsicht, Promenade 27 (Schloss), 91522 Ansbach

Widerspruchsrecht

Sotfern wir gine Verarbeitung von Daten zur Wahrung unserer berechtigten
interessen (siehe 2.3 Datenverarbeitung aus berechtigtem Interesse) vor-
nehmen, haben Sie aus Grunden, die sich aus threr besonderen Situation
ergeben, jederzeit das Recht, gegen diese Verarbeitung Widerspruch einzu-
legen, Das umfasst auch das Recht, Widerspruch gegen die Verarbeitung zu
Werbezwecken einzulegen.

Widerrufsrecht bei einer Einwilligung
Eine erteilte Einwilligung kann jederzeit widerrufen werden (s. h. Ziff. 2.2
Datenverarbeitung aufgrund threr Einwilligung).

Informationspflicht gegeniiber betroffenen Personen

Die Vertragspartnei verpflichten sich, die dem jeweils anderen Vertrags-

partner nach Art. 13 und/oder Art. 14 DS-GVO obliegenden Informations-

pflichten gegeniiber den eigenen Mitarbeitern, Erfullungsgehilfen und

Dienstleistern (betroffene Personen) zu erfillen, wenn im Rahmen der Ver-

tragserfuliung, zur Durchfihrung vorvertwraglicher Mainahmen, zur Erful-

lung einer rechtlichen Verpflichtung oder zur Wahrung berechtigter Inte-

ressen

a) personenbezogene Daten betroffener Personen von einem Vertrags-
partner an den jeweils anderen Vertragspartner weitergegeben wer-
den und/oder

b) betroffene Personen auf Veranlassung des einen Vertragspartners den
jeweils anderen Vertragspartner kontaktieren.

Hierfur verwendet der Vertragspartner, der die personenbezogenen Daten

weitergibt bzw. auf dessen Veranlassung die Kontaktaufnahme erfolgt, das

thm vom anderen Vertragspartner zur Verfugung gestellte Informations-

blatt.

Bereitstellung personenbezogener Daten

Im Rahmen unserer Geschaftsheziehung missen Sie diejenigen personen-
bezogenen Daten (s. h. Kategorien personenbezogener Daten) bereitstel-
{en, die fur die Aufnahme und Durchflhrung der Geschaftsbeziehung und
der Erfullung der damit verbundenen vertraglichen Pflichten erforderlich
sind oder zu deren Erhebung wir gesetzlich verpflichtet sind. Ohne diese
Daten konnen wir den Vertrag nicht abschlieRen.

Automatisierte Entscheidungsfindung
Zur Begrundung und Durchflnrung dieses Vertrages findet keine automa-
tisierte Entscheidungsfindung einschlieBlich Profiling statt.

Datenquellen

Wir verarbeiten personenbezogene Daten, die wir im Rahmen unserer Ge-
schaftsbeziehung von unseren Kunden erhalten. Wir verarbeiten auch per-
sonenbezogene Daten, die wir aus offentlich zuganglichen Quellen, z. B.
aus Schuldnerverzeichnissen, Grundbichern, Handels- und Vereinsregis-
tern, der Presse und dem Internet zulassigerweise gewinnen dirfen. Au-
Rerdem nutzen wir personenbezogene Daten, die wir zulassigerweise von
Unternehmen innerhalb unseres Unternehmens oder von Dritten, z. B.
Auskunfteien oder Lieferanten, erhalten.

Anderungsklausel

Da unsere Datenverarbeitung Anderungen unterliegt, werden wir auch un-
sere Datenschutzinformationen von Zeit zu Zeit anpassen. Wir werden sie
uber Anderungen rechtzeitig informieren.

Unterfrankische Uberlandzentrale eG
Schallfelder Str. 11, 97511 Lulsfeld
Stand: 07/2018



UZ-D3t fur sonstige betroffane Parsanen-11/2018

UZ-DATENSCHUTZ-INFORMATION FUR SONSTIGE BETROFFENE PERSONEN
nach Art. 13 und 14 der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Die Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) entfaltet seit dern 25.05.2018 auch
in Deutschland unmittelbare Rechtswirkungen und sieht umfassende Informa-
tionspflichten im Rahmen der Erhebung personenbezogener Daten vor. Dieser
Verantwortung stellen wir uns. Bei der Abwicklung von energiewirtschaftlichen
Vertragen  werden  regelmaflig nicht  nur  Daten des  Markt-/
Vertragspartners erhoben, sondern zwangslaufig gegebenenfalls auch perso-
nenbezogene Daten von Mitarbeitern, Dienstleistern oder Erflllungsgehilfen
unseres aigentlichen Markt-/ Vertragspartners, etwa im Rahmen der Benen-
nung eines Ansprechpartners fur den Markt-/Vertragspartner.

Wir mochten daher die Gelegenheit nutzen und Sie uber thre Rechte aus der
DSGVQ informieren, sollten wir lhre personenbezogenen Daten (z. B. Name und
Berufs- oder Funktionsbezeichnungen, Telefonnummer, E-Mail-Adresse etc.) als
Mitarbeiter, Dienstleister oder ErfUllungsgehilfe unseres Markt-/ Vertragspart-
ners erlangt haben.

Wir verarbeiten personenbezogene Daten insbesondere, um unsere veitragli-
chen Pflichten mit unserem Markt-Vertragspariner zuverldssig zu erfulien.

Alle Zwecke der Verarbeitung personenbezogener Daten durch uns sind nach-
folgend unter 2. dargestellt.

1. Wer ist fiir die Verarbeitung meiner personenbezogenen Daten ver-
antwortlich und an wen kann ich mich bei Fragen wenden?
Verantwortlicher fur die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten ist
die Unterfrankische Uberlandzentrale eG, Schalifeider Str. 11, 97511 Luls-
feld, Tel. 09382/604-0, www.uez.de.

Unser Datenschutzbeauftragter steht hnen fir Fragen zur Verarbeitung th-
rer personenbezogenen Daten gerne zur Verfligung unter:

uez.datenschutz@uez.de

2. Welche Arten von personenbezogenen Daten werden von mir verar-
beitet? Zu welchen Zwecken und auf welcher Rechtsgrundlage erfolgt
die Verarbeitung?

Wir verarbeiten folgende Kategorien personenbezogener Daten:
L] Kontaktdaten (z. B. Name, E-Mail-Adresse, Telefonnummer)
. Berufs- oder Funktionsbezeichnungen (z. B. Bilanzbuchhalter/in)

Die Sie betreffenden personenbezogenen Daten werden zu den folgenden

Zwecken auf folgender Rechtsgrundlage verarbeitet:

L] Erfullung (inklusive Abrechnung) energiewirtschaftlicher Vertrage mit
Markt-/Vertragspartnern (u. a. Energiehandiern, Messstellenbetrei-
bernund/oder Letztverbrauchern), Vertrage energienaher Leistungen
und Services (und Durchfuhrung vorvertraglicher Mafinahmen auf
Ihre Anfrage) auf Grundlage des Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO sowie der
88 49 fi. des Messstellenbetriebsgesetzes (MsbG).

] Erfullung rechtlicher Verpflichtungen (z. B. wegen handels- oder steu-
errechtlicher Vorgaben) auf Grundlage von Art. 6 Abs. 1 lit. ¢) DSGVO.

3. Erfolgt eine Offenlegung meiner personenbezogenen Daten gegen-
Gber anderen Empfangern?
Innerhalb unseres Unternehmens erhalten diejenigen Stellen Zugriff auf
Ihre Daten, die diese zur Erflllung der oben genannten Zwecke brauchen
(s. Ziff. 2.). Das gilt auch fur von uns eingesetzte Dienstleister und Erful-
lungsgehilfen. Personenbezogene Daten werden von uns an Dritte nur
ubermittelt, wenn dies fir die vorgenannten Zwecke erforderlich ist oder
Sie zuvor eingewilligt haben.
Empfanger personenbezogener Daten konnen z. B. sein: Vertragsabwick-
lungspartner wie Netzbetreiber, Messstellenbetreiber, Vorlieferant, Behor-
den.

4.Erfolgt eine Ubermittlung meiner personenbezogenen Daten an oder
in Drittlander?
Eine Ubermittlung Ihrer personenbezogenen Daten an oder in Drittlander
oder an internationale Organisationen erfolgt nicht.

5.Fiir welche Dauer werden meine personenbezogenen Daten gespei-
chert?
Wir speichern lhre personenbezogenen Daten fur o. g. Zwecke (s. Zitf. 2.)
solange, wie dies fur die Erfullung dieser Zwecke erforderlich ist.

l"JZ
N ———
Mainfranken

Welche Rechte habe ich in Bezug auf die Verarbeitung meiner per-
sonenbezogenen Daten?

Bei Fragen oder Beschwerden zum Datenschutz kdnnen Sie sich gerne
an unser Unternehmen (uez.datenschutz@uez.de) wenden. Darlber hin-
aus haben Sie uns gegenuber folgende Rechte hinsichtlich der Sie betref-
fenden personenbezogenen Daten: Das Recht auf Auskunft uber lhre ge-
speicherten personenbezogenen Daten nach Art. 15 DSGVO; das Recht
auf Berichtigung nach Art. 16 DSGVO, wenn die Sie betreffenden gespei-
cherten Daten fehlerhaft, veraltet oder sonst wie unrichtig sind: das
Recht auf Loschung nach Art. 17 DSGVO, wenn die Speicherung unzulas-
sig ist, der Zweck der Verarbeitung erfullt und die Speicherung daher
nicht mehr erforderlich ist; das Recht auf Einschrankung der Verarbei-
twng nach Art. 18 DSGVO, wenn eine der in Art. 18 Abs. 1 lit. a) bis d)
DSGVO genannten Vorausserzungen gegeben ist; das Recht auf Wider-
spruch nach Art. 21 DSGVO gegen die Verarbeitung threr personenbezo-
genen Daten aus Griinden, die sich aus threr besonderen Situation erge-
ben, wenn die in Art, 21 DSGVO genannten Voraussetzungen vorliegen
{Art. 13 Abs. 2 Buchst. b DSGVO. Daruber hinaus haken Sie die Moglich-
keit, sich gemaR Art. 77 DSGVO an die zustandige Aufsichtsbehorde zu

swender

Bayerisches Landesamt fiir Datenschutzaufsicht
Promenade 27 (Schloss)
91522 Ansbach

Widerspruchsrecht

Sie konnen uns gegenlber jederzeit der Verarbeitung threr personenbe-
zogenen Daten, die wir auf ein berechtigtes Interesse i. S. d. Art. 6
Abs. 1lit. f) DSGVO stutzen, aus Grunden, die sich aus threr besonderen
Siwauon ergeben, jederzeit unter Angabe von Grlinden widersprechen.
Wir werden die personenbezogenen Daten im Falle eines begriindeten
Widerspruchs grundsatzlich nicht mehr fir die betreffenden Zwecke ver-
arbeiten und die Daten léschen, es sei denn, wir kdnnen zwingende
Grinde fur die Verarbeitung nachweisen, die thre interessen, Rechte und
Freiheiten uberwiegen, oder die Verarbeitung dient der Geltendma-
chung, Austibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen. Der Wider-
spruch ist an Unterfrankische Uberlandzentrale eG, Schallfelder Str. 11,
97511 Lulsfeld, uez@uez.de zu richten.

Ist die Bereitstellung der personenbezogenen Daten gesetzlich eder
vertraglich vorgeschrieben oder fiir einen Vertragsabschluss erfor-
derlich? Besteht eine Pflicht, die personenbezogenen Daten bereit-
zustellen, und welche méglichen Foigen hétte die Nichtbereitstel-
lung? :

Im Rahmen des Vertragsverhaltnisses hat der Markt-/Vertragspartner
diejenigen personenbezogenen Daten (vgl. Ziffer 2) bereitzustellen, die
fur den Abschluss und die Durchfuhrung des Vertragsverhalmisses und
damit die ErfUllung der vertraglichen Pflichten erforderlich sind. Dazu ge-
horen der Natur der Sache nach auch Kontaktdaten von Mitarbeitern o-
der Dritten (z. B. Erfullungsgehilfen oder Dienstleister), denen sich der
Markt-/ Vertragspartner einvernehmlich mit diesen bedient. Ohne gegen-
seitige personliche kommunikation mit den zustandigen Mitarbeitern -
bzw. falls der Markt-/ Vertragspartner es wunscht, weiteren Dritten -
kann das Vertragsverhalinis gegebenenfalls nicht abgeschlossen bzw. er-
fullt werden.

Erfolgt eine automatisierte Entscheidungsfindung einschlieBlich
Profiling?

Zum Abschluss und zur Erfullung dieses Vertrages findet keine automa-
tisierte Entscheidungsfindung einschlieBlich Profiling statt.

Aus welchen Quellen stammen die verarbeiteten personenbezoge-
nen Daten?

Wir verarbeiten personenbezogene Daten, die wir im Rahmen des Ver-
tragsverhaltnisses von lhnen oder unserem Vertrags-/Markipartner er-
halten. Wir verarbeiten auch personenbezogene Daten, die wir aus 6f-
fentlich zuganglichen Quellen, z. B. aus dem Internet zulassigerweise ge-
winnen durften. AuRerdem nutzen wir personenbezogene Daten, die wir
z2uldssigerweise von Unternehmen innerhalb unseres Unternehmens o-
der von Dritten, z. B. Energiehandlern und/oder deren Dienstleitern so-
wie von Messstellenbatreibern und/oder Netzbetreibern, erhalten.

Unterfrankische Uberlandzentrale eG
Schallfelder Str. 11, 97511 Lulsfeld
Stand: 11/2018
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Unser Schreiben #8521133225
' kundenservice
‘“’ An:
" nina.wittich
16.05.2019 03:16
Details verbergen
Von: <kundenservice@bayernwerk.de>
An: <nina.wittich@bbv-Is.de>

ISEK & VU im Markt Oberschwarzach - Beteiligung Triger offentlicher Belange - Bitte um
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir Thre E-Mail vom 24. April 2019.

Sie baten um Stellungsnahme. Wir sind fiir den Ort Oberschwarzbach nicht der Netzbetreiber. Wir
bitten Sie, sich an die Unterfriinkische Uberlandzentrale eG zu wenden. Dies ist der zustindige
Netzbetreiber

Wir hoffen, dass diese Information fiir Sie hilfreich ist.
Freundliche Griille

Bayernwerk Netz GmbH

Anlage
Vollmacht

Kundenbetreuung
T 0871-965 60120
F 0871-965 60148
kundenservice@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Lilienthalstr. 7
93049 Regensburg

Geschiéftsfithrung: Peter Thomas, Manfred
Westermeier Sitz Regensburg Lilienthalstrafle 7
93049 Regensburg, Amtsgericht Regensburg,
HRB 9476

file:///C:/Users/LS0232/AppData/Local/Temp/notesE97E9E/~web3749.htm

16.05.2019



REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

123 456 789-0GP

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Schiirerstr. 9a, 97080 Wiirzburg

i ‘;“—; ‘-’--ﬂ'-:r_:'.. e o
BBV LandSiedlung GmbH EINGEG ANGE N
Prélistr. 20 ;«1 i
86157 Augsburg i 02 MAI 2019
! M‘El‘:j

Wittich, 24.04.2019

FRef PTI 14, Roland Sachs

0931/33-6687

30.04.2019

Marktgemeinde Oberschwarzach

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept und
Vorbereitende Untersuchungen gemat § 141 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flr die Information zur o. g. MaBnahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als NetzeigentUmerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Entwicklungskonzept nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen das "Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept" der Marktgemeinde Oberschwarzach bestehen
unsererseits grundsatzlich keine Einwénde. -

im Geltungsbereich hefinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien unseres Unternehmens.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Entwicklungskonzeptes so gering wie
mdglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:

Auf die vorhandenen, dem &ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist
bei lhren Planungen grundsétzlich Riicksicht zu nehmen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stid, Schiirerstr. 9a, 97080 Wirzburg

Postanschrift: Schirerstr, 9a, 97080 Wilrzburg

Telefon: +49 921 180 | Telefax; +49 921 181119 | E-Mail: | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 580 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5301 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF5%0
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wassner {Vorsitzender} | Geschéftsfithrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckier-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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DATUM
EMPFANGER
SEITE

n I E N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin gewéhrleistet
bleiben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschatt fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, siehe ins-
besondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten, die zukiinftigen Planungen im Detail so auszurichten und abzustimmen, dass Umlegungen, Ande-

rungen bzw. Schutzmainahmen an unseren Telekommunikationslinien méglichst vermieden werden.

Mit freundlichen GriiBen

i.v.ngch(

Roland Sachs Detlef Ziegler




P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 0

PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160

E-Mail netzauskunft@pledoc.de
BBV LandSiedlung GmbH
Team Augsburg
Nina Wittich zustandig  Britta Hansen
Prollstralte 20 Durchwahl 0201 3659-221
86157 Augsburg
Ilhr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
Wittich 24.04.2019 FG 20190403391 29.04.2019

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen gemaR §
141 BauGB in der Marktgemeinde Oberschwarzach; Hier: Beteiligung gem. § 139 Absatz 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o0.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MafRnahme nicht betroffen werden:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FG), Netzbetrieb Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

*  Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

*  Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

»  GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

*  Viatel GmbH, Frankfurt

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griizen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschaftsfiihrer: Kai Dargel

PLEdoc GmbH « Gladbecker Strafie 404 « 45326 Essen DN EN 156 5001 / \
Telefon: 0201 /36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 o Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer -
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 SQ-9001 AU 6020 DVGW

180 9001
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